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Municipio de Leguizamo
Concejo Municipal

POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO
DE PUERTO LEGUIZAMO.

El Honorable concejo Municipal en uso de sus atribuciones legales y constitucionales,
especialmente las conferidas en el articulo 313 y el articulo 32 de la ley 136/94 y la ley
388/97 v,

CONSIDERANDO:

Que la Admiinistracion Municipal a presentado el Plan Basico de Ordenamiento Municipal ante
Corpaamazonia, para que conceptuara sobre los aspectos ambientales .

Que Corpoamazonia Mediante Resolucién Nro 0199 del 26 de marzo del 2.004, debidamente
motivada ha aprobado formalmente el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Leguizamo.

Que la Ley 388 de 1.997 establece: CAPITULO III. PLANES DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. ARTICULO 9°. PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. El plan de
ordenamiento territorial que los municipios y distritos deberan adoptar en aplicacién a la
presente Ley, el cual se refiere el articulo 41 de la Ley 152 de 1.994, es el instrumento
basico para desarrollar el proceso de ordenamiento del territorio municipal. Se define como
el conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y
normas adoptadas para orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio y la
utilizacion del suelo. Los planes de ordenamiento del territorio se denominaran:

a) Planes de ordenamiento territorial: elaborados y adoptados por las autoridades de los
distritos y municipios con poblacién superioi a los 100.000 habitantes;
b) Planes basicos de ordenamiento territorial: elaborados y adoptados por las
autoridades de los municipios con poblacién entre 30.000 y 100.000 habitantes;
¢) Esquemas de ordenamiento territorial elaborados y adoptados por ias autoridades de
los municipios con poblacién inferior a los 30.000 habitantes.
PAﬂGMFO. Cuando la presente Ley se refiera a planes de ordenamiento territorial
se entenderd que comprende todos los tipos de planes previstos en el
presente articulo, salvo cuando se haga su sefalamiento especifico como el
plan sefialado en el literal a) del presente articulo.
Que la Constitucién Politica faculta a los municipios para orientar e! desarrolic de
sus territorios, articulo 311 y regular los usos del suelo, articulo 313.
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Que la Ley 152 de 1.994 en el articulo 41 prevé que ademas del Plan de Desarrollo,
los municipios contaran con un Plan de Ordenamiento Territorial.

ACUERDA

TITULO I
COMPONENTE GENERAL DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Articulo 1°. Addptese el Plan Basico de Ordenamiento Territorial para el Municipio de
Leguizamo Putumayo, consignado en las siguientes partes, titulos, articulos y pardgrafos.
Hacen parte integral del mismo los mapas y planos que se mencionan mas adelante.

- Articulo 2. Adopcién y revisién del Plan Basico de Ordenamiento Territorial:

La adopcién de éste Plan Basico de Ordenamiento Territorial esta sujeta a las normas de
caracter procedimental previstas en la Ley 388 de 1997 y en sus Decretos Reglamentarios.
Articulo 3. Vigencia

El contenido de mediano plazo del presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial, tendra
una \iiaencia igual a la del tiempo que faltare por terminar la actual administracién municipal
y dos (2) administraciones mds. Los contenidos de corto plazo tendran una vigencia igual a
la que falta para que termine su periodo la administracién vigente.

SUBTITULO I. Ambito de aplicacién, vigencia y documentos
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Articulo 190. Participacion en plusvalia por ejecucion de obras publicas.;Error! Marcador no definido.
= Articulo 191. Concepto................c.ccccuivmecusiimisaarerinsionsiossnnesesececesennen. jEFTON, Marcador ne definido.
Articulo 193. Definicion de Reserva. ... iError! Marcador no definido.
Articulo 194. Definicion de afectacion. .....................................;Error! Marcador no definido.
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Articulo 195. Zonas de Reserva para constitucion de futuras afectaciones en areas destinadas a la ejecucion de

parques y proyectos recreativos publicos. ... ... iError! Marcador no definido.
Asticulo 196. Zonas de Reserva para constitucion de futuras afectaciones para obras de infraestrucra de
i o S R SIS Lo S0 i R e iError! Marcador no definido.
Articulo 197. Duracion de las afectaciones. ... . S iError! Marcador no definido.
Articulo 198. Entidades en cuyo favor pueden ser impuestas afectaciones.;Error! Marcador no definido. -
Articulo 199. Procedimiento para la imposicion de afectaciones. ........ iError! Marcador no definido.

«Qrticulo 200,  Iniciacion de los procedimientos administrativos de imposicién de afectaciones. iError!
Marcador ne definido.

Articulo 201. Afectaciones oficiosas para la imposicion de afectaciones.;{Error! Marcador no definido.
Articulo 202. Providencias por medio de las cuales se da inicio a las actuaciones para la imposicion de

i s R S SO O SRR S Oe s e iError! Marcador no definido.
Articulo 203. Personas y entidades que tienen interés en la actuacion. jError! Marcador no definido.
AU D08 PO ..ottt iError! Marcador no definido.

Articulo 205. Notificacion de las resoluciones por medio de las cuales se impone afectaciones.. iError!
Marcador no definido.
Articulo 206. Recurso de reposicion contra la resolucion que imponga afectaciones. ;Error! Marcador no
definido.
Articulo 207. Registro de las afectaciones.... ... iError! Marcador no definido.
Articulo 208. Inventario de las afectaciones......._________ iError! Marcador no definido.
JArticulo 209, Prohibicién de expedir licencias de urbanizacién, parcelacion, loteo, construccion, modificacion,
ampliacién o adecuacién, con anterioridad al perfeccionamiento de las afectaciones.;Error! Marcador no
definide.
Articulo 210. Compensacion por causa de afectaciones.......................;Error! Marcador no definido.
~Articulo 211. Pérdida de efecto de las afectaciones. st  LITOF] Marcador no definido.
Articulo 212. Sustitucién de las zonas de reserva. e, JEITOT) Marcador no definido,
Articulo 213, Afectaciones viales............................__ iError! Marcador no definido.
Articulo 214 Afectaciones para la ejecucion de obras y proyectos de recreacion publica.;Error! Marcador no
definido.

|0

Articulo 215. Afectaciones para la ejecucion de obras de infraestructura y proyectos de servicios publico.
............................................................................................................ iError! Marcador no definido.
AR 216 DG .............. oo iError! Marcador no definido.
Articulo 217.  Delegacion en el Alcalde Municipal. ........................... iError! Marcador no definido.
Articulo 218. iniciativa para el proceso de legalizacion. ...................... iError! Marcador no definido.
Articulo 219. Pruebas dentro del proceso de legalizaciém. ................... iError! Marcador no definido.
Articulo 220. Proceso de legalizacion. ... iError! Marcador no definido.
Articulo 221. Deber de comunicar. ... iError! Marcador no definido.
Articulo 222, Habﬂmén.Error’ Marcador no definido.
Articulo 223. Areas objeto de habilitacion. ... iError! Marcador no definido.

Articulo 224. Programas de mejoramiento urbano de desarrollos ilegales. ;Error! Marcador no definido.
Articulo 225. Procedimiento para el desarrollo de programas de habilitacion. ;Error! Marcador no definido.
Articulo 226. Concepto de la Secretaria Municipal de Planeacion previo a la adquisicion de inmuebies por

Marcador no definido.
Articulo 227. Normas especificas en los desarrollos que sea objeto de legalizacion. jError! Marcador no
definido.
Articulo 228. Las cesiones obligatorias gratuitas como formas de produccion de espacio publico_;Error!
Marcador no definido.
Articulo 229. Cesiones obligatorias gratuitas que forman parte del patrimonio de los bienes de uso publico en el
A e R T N e iError! Marcador no definido.
Articulo 230. Escritura de constitucion de urbanizaciones, barrios o desarrollo urbanistico. iError! Marcador
no definido.
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Articulo 231.  Proyectos urbanisticos de un solo lote o superiote. ..... ;Error! Marcador no definido.
Articulo 232. Entrega provisional de las cesiones publicas obligatorias. ;Error! Marcador ne definido.

Articulo 233. Verificacion de zonas de cesion..................................... iError! Marcador no definido.
Articulo 234. Propiedad publica de las cesiones. ... ;Error! Marcador no definido.
Articulo 235. Recibo de las obras de urbanizacion. ....................... ;Error! Marcador no definido.
Articulo 236. Inspeccion de las areas de cesion. ................. O S ;Error! Mareador no definido. -
Articulo 237, Escritura y entrega de las areas de cesion. ................... iError! Marcador no definido.
Articulo 238. Requisitos para la entregadeobras........................ iError! Marcador no definido.
Articulo 239. Valordelaspolizas. ......................ccoovveeviveverccriannn, iError! Marcador no definido.
Articulo 240. Entregas anticipadas de cesiones. . ..iErrer! Marcador ne definido.
Articulo 241. Entrega de las areas de cesion para servicios comumles iError! Marcador no definido.
Articulo 242. Aprehension de las zonas de cesion. ... iError! Marcador no definido.

Articulo 243. Areas de cesion para la conformacion de recreacion publica y equipamiento comunal. iError!
Marcador no definide.

Arnculo@. T R R SN | PR Se o L R ) iError! Marcador no definido.

Articulo 4°. El Plan Bisico de Ordenamiento Territorial como instrumento bisico . EI Plan que se adopta por

el presente acuerdo es el instrumento bdsico del ordenamiento territorial del municipio de Leguizamo.

Articulo 5°. Procedimiento para revisién;
La revision del Plan Basico de Ordenamiento territorial, la de alguno de sus componentes o

la de cualquiera de las decisiones contenidas en él, se sujetara al siguiente procedimiento:

1. Las revisiones del Plan Basico de Ordenamiento Territorial originadas en la necesidad de
ajustar sus normas a las politicas o estrategias en él mismo contenidas, o para asegurar -
la aplicabilidad de sus normas y determinaciones por vacios o falta de prewsnones no
subsanables por via de interpretacién auténtica o doctrinal, se podran realizar en*
cuatquier momente por iniciativa del Alcalde Municipal de Leguizamo. Las revisiones
originadas en el cambio de politicas o estrategias, solo podran adoptarse al término de
la vigencia del respectivo componente segun los criterios definidos para tal efecto en los

numerales 1, 2 y 3 de |a Ley 388 de 1997.

2. La formulacién de las respectivas modificaciones originadas en el cambio de politicas o
estrategias que justifiquen la revisién del Plan debera realizarse por la administracién del

Edificio Alcaldia Municipal - Parque Principal - Puerto Leguizamo. Teléfono: 0985634416. 9 o
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Municipio de Leguizamo con por lo menos seis (6) meses de anticipacion a la fecha de
expiracion de la vigencia de! componente objeto de la revision.
3. El Alcalde Municipal, a través de la Secretaria Municipal de Planeacién, sera responsable
de dirigir y coordinar la propuesta de revisién del Plan Basico de Ordenamiento

Territorial y de someterlo a consideracion del Concejo Municipal.

4. [l proyecto de Revisidon del Plan se someterd a consideracién de la Corporacion para el
desarrollo de la Amazonia Colombiana, CORPOAMAZONIA, entidad que dara aplicacién al
tramite legal contemplado para la revision dentro de la 6rbita de sus respectivas
competencias. Si en el proceso de concertacién no se alcanzare a un acuerdo sobre uno
0 mas temas de naturaleza exclusivamente ambiental, el Proyecto de Revisién serd »
sometido a la consideracion del Ministerio del Medio Ambiente para que, dentro del

" término a que se refiere el Inciso 2 del Paragrafo 6 del Articulo 1 de la Ley 507 de 1999,
tome las decisiones a que haya lugar.

o -

e

5. Una vez definido el Proyecto de Revisién del Plan Basico de Ordenamiento Territorial con -
'I!Eaautoridades ambientales mencionadas en numeral anterior, se someterd a
consideracion del Consejo Territorial de Planeacién, instancia que deberd rendir

concepto y formular recomendaciones dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes.

6. Durante el periodo de revisién del Plan por las autoridades ambientales y por el Consejo
Territorial de Planeacion, la Administracién Municipal solicitara opiniones a los gremios
econémicos y agremiaciones profesionales; realizard convocatorias publicas para la
discusion del proyecto de revisién, incluyendo audiencias con las Juntas Administradoras
Locales; expondrd los documentos basicos del mismo en sitios accesibles a todos los
interesados y recogera las recomendaciones y observaciones formuladas por las distintas
entidades gremiales, ecoldgicas, civicas y comunitarias del Municipio; debiendo proceder
a su evaluacién, de acuerdo con la factibilidad y conveniencia. Igualmente pondran en
marcha los mecanismos de participacién comunitaria previstos en el Articulo 22 de la Ley
388 de 1997.

7. Una vez surtidas las instancias de participacién, consulta y concertacion interinstitucional

previstas en los numerales anteriores, el proyecto de revisién del Plan Bisico de

Edificio Alcaldia Municipal - Parque Principal - Puerto Leguizamo. Teléfono: 0985634416, 10
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Ordenamiento Territorial serd presentado por el Alicalde a consideracién del Concejo

Municipal de Leguizamo, dentro de los treinta (30) dias siguientes al recibo del concepto
del Consejo Territorial de Planeacién. Si el Concejo estuviere en receso, el Alcalde
convocara a cesiones extraordinarias. La revisién del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial sera adopt8da por el Concejo Municipal.

8. Sin perjuicio de los demas mecanismos de participacion contemplados en la Ley y en el
presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial, el Concejo Municipal celebrard un
cabildo abierto previo al estudio y andlisis de los proyectos de revision que a su
consideracion le someta la Administracién, de conformidad con el articulo 2 de la Ley 507
de 1999 y con el Numeral 4 del Articulo 28 de la Ley 388 de 1997.

-

S. Transcurridos sesenta (60) dias desde la presentacién del proyecto de revision del Plan

de Ordenamiento Territorial sin que el Concejo Municipal hubiere adoptado decision”~

alguna, el Alcalde deberd adoptario mediante decreto.

Articulo 5. Consejo Consultivo de Ordenamiento. i
El Alcalde Municipal, en ejercicio de la facultad prevista en el articulo 29 de la Ley 388 de-
1997, conformara un organismo colegiado asesor de la Administracion Municipal,  sin
personeria juridica y reglamentara su composicién y las normas de funcionamiento del**
mismo. A dicho organismo le correspondera hacerle seguimiento a este Plan Basico de
Ordenamiento y proponerle a la Alcaldia Municipal las iniciativas que tenga sobre ajuste o
revisiones cuando sea del caso.

Articulo 6. Documentos.

Hacen parte integral del Plan Béasico de Ordenamiento Territorial de que trata el presente

acuerdo, ademas de las disposiciones en él contenidas, los siguientes documentos:

1. Documento Técnico de soporte: En el se consignan los andlisis de tendencias sobre cada
una de las dimensiones del desarrollo, ambiental, econdmica, social, cultural e
institucional, y de los atributos urbanos, vivienda, espacio, publico, sistema vial, servicios
publicos.

2. La Cartografia: comprende los planos tematicos que se relacionan al final del presente
acuerdo referenciados con su respectiva escala y sobre los que se han tomado las
decisiones y aquellos de caracter normativo.

Edificio Alcaldia Municipal - Parque Principal - Puerto Leguizamo. Teléfono: 0985634416, 11 ;
e mati: concejoleguizamo@hotmail.com

b1



Municipio d¢ Legnizamo
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Documento resumen. La Administracién Municipal ordenara la edicién y pubiicacion del
documento resumen con el fin de facilitar la divulgacién de la sintesis y conclusiones

generales del Plan Basico de Ordenamiento Territorial que se adopta por el presente
Acuerdo.

El Programa de Ejecucion. Corresponde a la Administracién de turnic del Municipio. EI
Programa de Ejecucion formara parte del Plan de Inversiones. En consecuencia, para
definir las actuaciones sobre el territorio que deberdn ser ejecutadas por cada una de las
Administraciones subsiguientes del Municipio el proyecto respectivo debe ser puesto a-
consideracién del Concejo conjuntamente con el del respectivo Plan de Desarroilo.

Subtitulo 2. Objetivos
Articulo 7. Son objetivos del PROT

Resaltar la riqueza ambiental del municipio adoptando a Leguizamo como un municipio
ambiental para que las politicas, propuestas y el desarrollo de los demas objetivos
relacionados con el manejo ambiental del territorio sean correlativos y eficaces

Congelar el proceso de colonizacién, mediante la legalizacién de tierras bajo
compromisos orientados hacia la adopcion de modelos productivos limpios, sostenibles ¥
sustentables. -
Desarrollar una herramienta para las comunidades, de forma tal que conozcan,
interpreten y enfrenten la problematica local, como actores principales de su propio
desarrollo y el del municipio en la basqueda de organizacién y soluciones.

Promover la apropiacion colectiva y el aprovechamiento sostenible de los recursos
naturales con una visién a largo plazo, bajo el control y la vigilancia de una organizacion
‘estratégica, integrada por sociedad civil, Estado que cumpliran con dicho propdsito.

En el marco del desarrollo humano sostenible, se busca una relacién arménica entre las
tendencias del desarrollo y el sistema natural, que permita el uso de los recursos
naturales dentro de sus margenes de resiliencia e integridad.

Edificto Alcaldia Municipal - Parque Principai - Puerto Leguizamo. Teléfono: 0985634416, 12 ¢
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Subtitulo 3. Politicas L
Articulo 8. Politicas. Todas las contenidas en el documento Resumen, las cuales son

abordadas desde las diferentes acciones que emprende la Administracién Municipal a corto,
mediano y largo plazo, documento que forma parte integral del presente Acuerdo.

Iguaimente se trata de forma especial las estrategias de gestion y objetivos a lo largo del
presente acuerdo, que son necesarias llevar a cabo para la realizacion eficaz de las politicas
fijadas por el municipio pare el desarrollo arménico de una region agradable en todos los
aspectos del desarrollo.

Capitulo 1. Estructura Ecoldgica Principal
Subcapitulo 1. Definicién, objetivos, componentes y principios

Articulo 9. Definicion.
La Estructura Ecolégica Principal corresponde a los principales elementos (parchasy,

corredores (conectores) e intercambios (flujos) al interior del sistema LEGUIZAMO. %

Una porcién de territorio corresponde a suelo de proteccion, estratégico para-el buen
fﬁnclonamienti; del sistema, conformando una estructura de espacios urbar;;)s y rurales. El
suelo contenido dentro de la Estructura Ecoldgica Principal tiene la categoria de suelo de
proteccion y a la vez hace parte del espacio publico.

Se aclarara conforme lo recomoenda CORPOAMAZONIA, que no todos los elementos que

hacen parte de la estructura ecolégica principal hacen parte del Suelo de proteccién, ya que -

esta asignacién hara prohibitiva cualquier accién urbanistica sobre este de acuerdo a lo que

establece la ley 388 de 1997 en su articulo 103.

Articulo 10. Objetivos.

La Estructura Ecoldgica Principal se estabiece atendiendo los siguientes objetivos:

1. Sostener los procesos ecol6gicos esenciales, garantizando la conectividad ecoldgica v la
disponibilidad de servicios ambientales en todo el territorio y la relacion armédnica del
entorno.
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Municipio de Legunizamo
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2. Elevar la calidad ambiental manteniendo los margenes de resiliencia natural frente a la

demanda social.
3. Garantizar la permanencia de bancos de genéticos.
4. Garantizar la permanencia de los corredores biolégicos y flujos de agua.

L

5. Garantizar la importancia del municipio ambiental teniendo en cuenta la fortaleza de sus
recursos naturales, como complementariedad de los seres de la naturaleza.
Articulo 11. Componentes.

La Estructura Ecolégica Principal del Municipio de Leguizamo estard conformada por los
siguientes componentes:
Areas protegidas ecoldgicas:

- e

e Sistema hidrolégico.

Sistema boscoso. B
e Parques urbanos recreativos 5 L
Areas verdes que constituyen el paisaje urbano natural:
 Areas y escenarios deportivos z

Espacios de recreacién infantil Py

" = Espacios y escenarios culturales -

Ecosistemas estratégicos:
e Los contempTados en el decreto ley 79 de 1986, articulo 1 literales a, bycque

establecen las méargenes de proteccién para todos los drenajes y nacimientos '
= Los correspondientes a:
- Nacederos de agua y reguladores de sistema hidrico (Cananguchales y Humedales) ]
- Nichgs ecoldgicos -
- Corredores bioldgicos.
Cuencas o Microcuencas Naturales
Los Rios Caquetd y Putumayo son elementos determinantes en la caracterizacién ambiental
del municipio, dado papel en la conformacién de cuencas naturales que a su vez han "
generado toda una morfologia de especial significancia al momento de determinar el modelo 4..“
de ocupacion del territorio.
Estas dos arterias fluviales son de importancia estratégica para el sistema de comunicacién -
de la zona., pero también han sido objeto de contaminacién dada la exhaustiva utilizacion de
Sus aguas y la ausencia de tratamiento adecuado de sus aguas servidas.
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Cuencas o Microcuencas que abastecen acueductos comunitarios

Las microcuencas presentes en el municipio se encuentran asociadas a ecosistemas que .
Junto con los relictos de bosques primarios intervenidos y la vegetacién riberefia, se
constituyen elementos de alta fragilidad ecoldgica.

.

'gl sistema de drenaje del Rio Putumayo dentro del municipio, abarca un drea aproximada de —:,.'év '
579.092,5 has. Las Cuencas de los rios Guineo, Guamués, Pifiufia Blanco, Pifiufia Negro, la ,- o
Concepcién, Hacha, Apaya, Caucaya, Sejeri, Curilla, el Refugio, Cara-Parana, Igara-Parana,
Cotue, y el drenaje del Rio Caquetd tiene relacién con las cuencas del Rio Mgcoa, Yuriyéc'o, =
Orteguaza, Mecaya, Sencella, La Tagua, el Silencio, el Nasaya, Cagudn, Guayas, Yari y
Cufiare. B _—
El rio Caqueta recibe por su imagen izquierda, como principales tributarios, el Yurayaco: il
Canela, Solano, Orteguaza, Rutuya, Peneya, Caguan, Coemani, Yari, Mesay, Aguazul, Arroz,
El Sol, Cafio Tigre, Miriti-Parana. Del lado de su margen derecha, recibe los afluentes del o
Mecaya, Sencella, Jirijiri, la Tagua, E! Silencio y el Nasaya (Guaquira), que corresponden a la

jurisdiccion de Leguizamo. B, =7

Zonas de recarga de acuiferos -~
El flujo de agua subterrinea en los niveles permeables ¢ impermeables esta direccionado y controlado por las e
estructuras geologicas. El municipio de Leguizamo presenta zonas de acuiferos representativos. Las unidades - # -
de alta permeabilidad estin definidas en su totalidad por materiales de derrubios de pendientes del
cifaternario, presentes en la margen derecha del rio Caqueti, en la margen izquierda del rio Putumayo y en e
los valles de los rios Yurilla, Mecaya, Sencella y Caucayi.

La distribucién del material horizontal y verticaimente permite y favorece ef desarroilo de acuiferos que, a su =

-

vez, son recargados por precipitacion y escorrentia superficial.

La formacion de moderada permeabilidades encuentra en las planicies bajas de los rios
Caquetd, Putumayo, Mecaya, Sencella, Yurilla y Caucaya. .
Los pozos que captan estos dltimos pueden rendir caudales adecuados para abastecer casas
individuales o abrevaderos de ganado, pero no son adecuados para el suministro de
acueductos ni irrigacion.
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Articule 2. Principios
Las Areas Protegidas, las zonas verdes y parques, el drea de manejo de [a ronda de los rios

Putumayo y Caqueta, acogerse y desarrollar principios como:

1. Principio de identificacion y localizacién: las areas protegidas se seleccionan y delimitan
encerrando espacios de valor estratégico para la preservacion o restauracién de valores
naturales s de alta significacidn. i

2. Principio de diferencia funcional: las &reas protegidas, excluidas las nacionales“y
regionales, atienden a una prioridad de conservacién Yy @ un segundo objetivo o uso
compatible. Las decisiones a tomar respecto del segundo objetivo de conservacién y sus
requisitos, en especial, la proteccién de la fauna y ﬁoka y sus

3. habitats. Los parques urbanos tienen los mismos dos objetivos pero en orden de
prioridad inverso: los tratamientos de conservacién quedan subordinados y son
complementarios de la principal funcién que es la recreacion tanto activa como pasiva.

4. Principio de integracién dindmica: se procurard la conectividad entre las dreas” -
protegidas, los parques urbanos y el drea de manejo especial de la ronda de los rios,
para mantener la unidad de la Estructura Ecolégica y facilitar los intercambios bésicos
para el mantenimiento del sistema.

El Sistema de Areas Protegidas se encuentra identificado en un plano del componente

cartografico del PBOT. (ver mapa)

Articulo 13. Conceptos

1. Recreacion Activa: conjunto de actividades dirigidas al esparcimiento y el ejercicio de
disciplinas lidicas, artisticas, culturales o deportivas que tienen como fin la salud fisica,
mental y espiritual, para las cuales se requiere infraestructura destinada a algjar
concentraciones de publico. La recreacién activa implica equipamientos tales como:
albérgues, estadios, coliseos, canchas, escenarios culturales y la infraestructura
requerida para deportes motorizados.
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Recreacién Pasiva: conjunto de actividades dirigidas al esparcimiento, el disfrute

escénico y el ejercicio de disciplinas lidicas, artisticas o deportivas que tienen como fin la
salud fisica y mental, para las cuales no se requiere infraestructura destinada a alojar
concentracmnes de publico. La recreacién pasiva implica equipamientos tales como:
senderos ecolégicos, miradores y el mobiliario propio de las actividades contemplativas.

- Ronda Hidraulica: Es la franja paralela a la linea del cauce, o alrededor de los

nacimientos de agua u orillas de rios, cuerpos de agua o de Humedales, de hasta 30
metros de ancho a cada lado en los cauces, que contempla las dreas inundables para el
paso de las crecientes extraordinarias, con un periodo de retorno de 100 afios. e
rondas podran ser realinderadas toda vez que el manejo hidraulico modifique la franja

.

inundable, permitiendo la amortizacién de la creciente.

-
Zona de manejo y preservacion ambiental: Es la franja de terreno de propiedad pl.'sblica- gFSe:
0 privada contigua a la ronda hidraulica, destinada principaimente al mantenimiento,
proteccion, preservacion o restauracién ecolégica de los cuerpos y cursos de agua vy
ecosistemas aledafios. M
= o

Bosque productor: es area forestal productora la zona que debe ser conservada
permanente con bosques naturales o artificiales para obtener productos forestales para
comercializacién o consumo. £/ drea de produccién es directa cuando la obtencién de
productos implique la desaparicién temporal del bosque ¥ su posterior recuperacion. Es

E drea de produccién indirecta aquella en que se obt:enen frutos o productos secundarios,

sin implicar la desaparicion del bosque.

Bosque protector-productor: Area que debe ser conservada permanentemente con
bosgles naturales o artificiales y que ademds puede ser objeto de actividades de -
produccién sujetas necesariamente al mantenimiento del efecto protector.

_Bosuae Protector: Area forestal donde debe prevalecer el efecto protector y dénde sdlo
se perrmte la obtencién de frutos secundarios del bosque.
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Subcapitulo 2. El Sistema de Areas Protegidas

Articulo 14. Concepto.

El Sistema de Areas Protegidas del Municipio de Leguizamo, es el conjunto de espacios con
valores singulares para el patrimonio natural dei Municipio, la Region o la Nacion, cuya
conservacion resulta imprescindible para el funcionamiento de los ecosistemas, la
conservacion de la biodiversidad y la evolucién de la cultura del municipio de Leguizamo, las
cuales, en beneficio de todos los habitantes, se reservan y sedeclaran dentro de <ualquiera
de las categorias enumeradas en el presente acuerdo.

Paragrafo. Las areas comprendidas en este sistema se identifican en los planos denominado
“Sistema de Areas Protegidas del Municipio de Leguizamo” El cual hace parte integral del
presente Acuerdo y se encuentra contenido en la Cartografia del PBOT.

Articulo 15. Planes de Manejo.

Todos los elementos del Sistema de Areas Protegidas, en cualquiera de sus categorias, .

contaran con un plan de manejo ambiental formulade por la autoridad ambiental
competente. Prioritariamente se trataran las microcuencas abastecedoras de acueductos
tanto urbanos como rurales, tarea que corresponde a la Alcaldia municipal quien debe
formular los planes de Manejo y Ordenamiento de las microcuencas abastecedoras de
acueductos con el apoyo y asesoria técnica de CORPOAMAZONIA. Articiif’o 31, numeral 4y
5 de la ley 99/93 y el articulo 65 numeral 1 de la misma ley. Los Planes de Manejo
contendran las acciones que propendan por el mantenimiento y/o restauracion de los
elementos naturales y procesos ecoldgicos esenciales del territorio, y determinara las
posibilidades y condiciones para su apropiacién sostenible y disfrute colectivo. E! Plan de
manejo debera contener como minimo:

1. El alinderamiento y amojonamiento definitivo a partir de las areas propuesta en el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial. Este proceso demarcara los limites del “%rea
protegida, asi como su correspondiente zona de amertiguacion definida de conformidad
con el presente acuerdo.

2. Zonificacidon Ecolégica. Este proceso diferenciara al interior de cada area protegida, los
sectores que por su condicién requieren la aplicacién de acciones de preservacion y
restauracion ecolégica e identificara aquellos dentro de los cuales es posible Ia
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implementacién de acciones de aprovechamiento sostenible, posibilitando el desarrollo
de actividades que en todo caso deben sujetarse al régimen de uso establecido para cada
categoria en el marco de éste Acuerdo. Los aspectos técnicos de las acciones de
preservacion y aprovechamiento sostenible estsn sujetos a los lineamientos legales

vigentes y decisiones adoptadas por las autoridades ambientales.

3. La definicién de los equipamientos necesarios para la implementacién de las acciones de
preservacion y aprovechamiento sostenible, atendiendo al régimen de uso del presente
acuerdo y aplicandolo a las condiciones propias de cada categoria del sistema de reas
protegidas.

Paragrafo. Las obras de interés publico declaradas como tales por 4a= Administracion
Mumcxpal en cualquier parte del Sistema de Areas Protegidas del Municipio de Leguizamo
deberan someterse a las exigencias ambientales establecidas en las normas -y
procedimientos vigentes.

Subcapitulo 3. Objetivos de las zonas verdes

a. Establecer y adecuar grandes zonas verdes que reporten beneficios urbanisticos, sean
escenarios para la vida, que influyan de manera directa en la calidad de vida de los
habitantes del municipio.

b. Fomentar una cultura ambiental orientada hacia la preservacion de todos los elementos

del ecosistema, empezando por valorar la riqueza ambiental con que cuenta el municipio, , 5

el cuidado de los espacios publicos y zonas verdes del suelo urbano.

Paragrafo. Criterio de Manejo. Ei criterio de manejo se hara conforme al obedecimiento de
las disposiciones legales actuales para los parques y zonas verdes.

Qe

L

Lo

Subcapitulo 4. Area de Manejo Especial de la Ronda de los Rios Putumayo y .

Caqueta.

Estos rios se caracterizan por tener fajas de vega aledafias a su cauce, formadas estas por
los depésitos de sedimentos acarreados desde los Andes, gran parte de estas vegas estan
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e mail: concejoleguizamo@hotmail com

-



Municipio de Leguizamo
Concejo Municipal
Ccubiertas por selva inundable y “cananguchales”. En los Gltimos anos se han generado
procesos de deforestacion y sedimentacién en los cauces de estos rios lo que ha ocasionado
que se presenten inundaciones frecuentes y rigurosas de corta duracién, por lo cual es
necesario implementar en el corto y mediano plazo las politicas y estrategias de manejo

especial de dichas margenes y asi evitar efectos negativos para la poblacién asentada en el
municipio. (ver mapa)

Articulo 16. Eje integrador de la Estructura Ecologica Principal _
Los rios Putumayo y Caquetd, sus rondas hidraulicas Y Sus zonas de manejo y preservacion
ambiental, conforman el eje integrador de la Estructura Ecoldgica Principal, al cual deben
conectarse directa o indirectamente todos los corredores ecoldgicos, en especial las zonas de
ronda de los rios y los ecosistemas estratégicos, como Cananguchales y Humedales, y los
demas que se identificaron en articulos anteriores.
Articulo 17. IntegradéndclaEstrucu.LmEoolégim.
La funcién local de los rios Putumayo y Caquetd como eje integrador de la Estructura
Ecoldgica Principal se implementars por medio de:

- o .
La concertacion prioritaria del tratamiento y programas de desmarginalizacion, asi como los
planes parciales de mejoramiento integral, en torno a los Humedales y las zonas adyacentes
a la zona de manejo y preservacién ambiental de los rios Putumayo y Caqueta.

La estructuracién de los planes de manejo y ordenacién de cuencas incorporando criterios
ambientales , paisajisticos y urbanisticos unificados para el tratamiento de la zona de
manejo y preservaciéon ambiental de los rios Putumayo y Caquetd, para lo cual se deberd
adoptar la estrategia de celebrar convenios intermunicipales o interdepartamental para la
adopcién de los mismos, en los casos que se requiera.

Aniauo@ﬁm de Manejo Especial de la Ronda de los Rios Putumayo y Caquets. Objetivos.

El drea de manéjo especial de la ronda de los rios Putumayo y Caquetd se establece
atendiendo a los Siﬁuientes objetivos:

F Proteccion ecolégica: a la erosién de sus orillas, se suma la degradacién de la flora
acuatica y con esto la desaparicién de la fauna, por esto se busca consolidar los rios como
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eje estructural de la conexién ecolégica entre la Estructura Ecoldgica Principal Municipal y su
homadioga de caracter regional.
0 Aplicar los procedimientos que permitan la mitigacién de los impactos que pueden
llegar a afectar la funcién ecolégica, social y econdmica de los rios aguas abajo.
3. Aplicar las inversiones necesarias para elevar la calidad ambiental del area,
desarrollando las estrategias que permitan su mantenimiento como elemento importante de
la oferta ambiental municipal y regional. '
4.~ Recuperacion de espacio publico. La ronda del rio por disposiciones legales no puede
estar en manos de particulares, en tal sentido es de interés general; por lo tanto, se quiere
que sea la zona de esparcimiento mas importante para la comunidad leguizamefia.
5. Proteccién del talud riberefio. El rio esta amenazando la estabilidad de la rivera, lo
que lo convierte en zona de alto riesgo. Debe ser protegido con obras de contencién como
muros o gaviones, de manera prioritaria se deben adelantar acciones a la altura del barrio la
Villas entre las calles 10 y 18.
Articulo 19. Delimitacion. |
El area de manejo especial de la ronda de los rios Putumayo y Caqueta comprende la franja
de terreno que incluye la ronda hidraulica y la zona de manejo y preservacién ambiental del
rio Putumayo y Caqueta, en las zonas donde existen asentamientos humanos.
Articulo 20. Ronda Hidraulica '
Definicion. Es la zona constituida por la franja paralela al eje de rectificacién definido por el
caudal medio mensual multianual del rio, de hasta 50 metros de ancho.
Pardgrafo.- Se establece para las &reas ocupadas la prohibicién de cualquier accién
urbanistica cuando se desaloje o por ruina se deba demoler la vivienda en cuestion a la Zona
de Manejo y Preservacion Ambiental.

Paragrafo. Para sectores urbanos la zona de manejo y preservacién ambiental es de 30
metros.

Articulo 21. Régimen General de Usos.

Dentro del drea de manejo especial de la ronda de los rios Putumayo y Caquetd, se
establece el siguiente régimen general de usos:

1. Usos principales: la conservacion, restauracion ecoldgica y forestal protector
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Usos compatibles: recreacién pasiva, investigacién ecoldgica, las acciones necesarias

para la rectificacion, amortiguacion y mantenimiento hidraulico y las acciones requeridas
para garantizar la prestacion de los servicios de acueducto y alcantarillado, manejo de
lodos por rectificacién 0 mantenimiento hidraulico.

- Usos complementario: la construccién de la infraestructura necesaria para el desarrollo

de los usos principal y compatible.
Usos prohibidos: forestal productor, recreacién activa, minero, industrial de todo tipo,
residencial de todo tipo.

Articulo. 22. Acciones Prioritarias.

— El

manejo del drea incluira y articulara la ejecucion de las siguientes acciones prioritarias,

teniendo en cuenta que esta drea esta incluida como suelo de proteccién, de acuerdo al

= ‘articulo 103 de la ley 388 de 1997 y en ella queda prohibida las acciones urbanisticas. Son :

.

Construccién de un paseo peatonal a lo largo de la ronda del rio Putumayo en el suelo
urbano

. .Creacion de una zona verde arborizada a lo largo de la ronda del rio Putumayo en el

suelo urbano

En el suelo rural se arborizard con especies nativas en las zonas donde existan
asentamientos humanos.

Construccién de miradores en el suelo urbano.

Ubicacion en Ia ronda de mobiliario de parque en el suelo urbano.

. Se destinara la edificacién actual de Ia estacion de policia una vez sea reubicada, para

servicios turisticos y para el desarrollo y gestion cultural.

Se adecuara el kiosco ubicado entre calles 53 y 62 con carrera 12 de Puerto Leguizamo,
para ser usado como heladeria. Podra ser entregado en comodato mediante licitacién o
invitacién publica.

Articulo 23. Articulacion ambientalmente sostenible de Area de manejo Especiai al contexto Urbano.

Esta area formara parte de las dreas de manejo especial prioritarias, ademas de la del

I;Ian de Manejo del Rio Caucayd, Esta tarea propende por aplicar un mayor nivel de detalle

— al ordenamiento del 4rea de manejo especial identificando prioritariamente:

3.

Las zonas que por su significacién ecoldgica deban ser declaradas como parte del
Sistema de Areas Protegidas, identificando dentro de una categoria en particular.
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2. Las zonas que por su localizacién estratégica deban ser mcorporados a categona de

zonas verdes urbanas.

Paragrafo 1. Corresponde a la Empresa de Prestadora de Servicios Publicos Domiciliarios,
la definicién de dichas zonas atendiendo lineamientos de las autoridades ambientales.
Contara con un plazo de tres (3) afios, para la identificacion de las mismas y propendera por

su buen manejo y la aplicacién de las politicas y Imeamlentos estabiecidos efrel presente _

Plan.

Paragrafo 2. Sin perjuicio del régimen general de usos, una vez establecida la zonificacidon
de que trata el presente articulo, las zonas asignadas a una categoria dentro de la Estructura
Ecolégica Principal cuyo componente sea urbano, adogtaran el régimen de uso que le
corresponda identificados en el presente Capitulo.

Paragrafo 3. Se contempla como un plan parcial para las areas urbanas y como un plan de
manejo para las areas rurales, que se ejecutara en el corto plazo y por tal motivo es un
programa que a corto piazo debe elaborar la Empresa Prestadora de Servicios Publicgs -

' 'Empuleg

Aru'culo 24. Manejo de los Vertimentos

La empresa prestadora de servicios publicos domiciliarios ser3 la encargada de determinar el
manejo de los vertimentos del suelo urbano, donde se especifique como minimo lo siguiente:
1. Adecuacién hidrdulica de las fuentes de agua

2. Sistema de descontaminacién y recuperacién de las fuentes de agua y humedales

3. Mantenimiento de Humedales s

4. Sistema de integracién urbana de Humedales

Paragrafo.- La Empresa Prestadora de Servicios Publicos Domiciliarios del Municipio es
EMPULEG y corresponde a una unidad especial de la Administracion Municipal de caracter
pablico en quien se ha delegado las funciones descritas anteriormente. Para ello tiene la
obligacién de hacer y proyectar anualmente los programas y proyectos para la ejecucion y
manejo de vertimentos del suelo urbano. Ademas la Administracion Municipal proyectara a
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través del Plan de Desarrollo Municipal lo correspondiente de conformidad con el
presupuesto. '

Capitulo 2. Estructura Urbano- Rural

Subcapitulo 1. Vias de comunicacién

Articulo 24. Vias de caracter estructurante.

Constituyen los ejes de comunicacién intermunicipal los rios Putumayo, Caquets, Caucaya,
Mecaya, Sencella, la Taguita, carretera Puerto Leguizamo la Tagua, Cafio Pifiufia Negro,
Quebrada el Sejeri, las quebradas de la Concepcién y el Hacha y el rio Curilla.

Constituyen los ejes principales del suelo urbano, las siguientes vias:
Carrera 12, Carrera 22, Carrera 32, Calle 62, Calle 12, Calle 14,

Subcapitulo 2. Zonas Sujetas a Amenazas Y Riesgos

Articulo 25. Amenazas. Suelo urbano- rural (ver mapa)
Los fendmenos que representan amenazas naturales son:

1. Fragilidad de los ecosistemas por su alta diversidad, a mediano y largo plazo se
constituye en la mayor amenaza debido a la alteracién del ciclo natural de nutrientes.

2. Incendios forestalés y urbanos. Principalmente en la época de verano, es de suma
importancia ya que las casas son en su gran mayoria de material combustible.

3. Procesos erosivos por la socavacién de las orillas de los principales rios, la erosién
superficial.

4. Factores climaticos y hacinamiento; con especial énfasis para la poblacidén rural
5. Contaminacién de las fuentes de aguas; con descargas de quimicos pesados y aguas
servidas

Paragrafo. La politica debera ser orientada hacia el desarrollo de programas con criterios de
prevencion y proteccion.
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Articulo 26. Vulnerabilidad asociados a las anteriores amenazas

a. Practicas agricolas y ocupacioén indiscriminada de |a selva, con especial énfasis en
el extractivismo selectivo, las practicas agricolas de tumba y quema, y utilizacion
intensiva de agroquimicos. Modelo insostenible a mediano plazo.

b. Practicas agricolas de tumba y quema sin las suficientes previsiones, y escasas

- m medidas de prevencién para los quehaceres doinésticos en la zona Urbana,
producen incendios.

£ Deforestacion de orillas, inestabilidad de taludes, golpe de oleaje provocada por
motores fuera de borda y construccién de viviendas sobre el talud.

d. Escasa proteccién de la vivienda rural a factores climaticos. Y hacinamiento con
especial énfasis en comunidades indigenas y areas de produccién intensiva de coca. La
vivienda generalmente es construida en yaripa de guadua o chonta, que deja expuesta a la
poblacién a los cambios extremos de temperatura en la noche. Y de otro lado, la
sobreocupacién de las pequefias casas por varias familias o por recolectores de hoja de coca.

e. Descarga indiscriminada de precursores quimicos, asociados a la produccion y
transformacién de hoja de coca y los vertimientos directos de aguas servidas de los centros
urbanos.
Articulo 27. Riesgos asociados a las anteriores amenazas y factores de vulnerabilidad.
a. .- Ruptura del equilibrio ecosistémico natural; pérdida de capacidad de reprbducciﬁn
natural que reduce la capacidad de seguridad alimentaria y pone en alto riesgo la
permanencia de las comunidades a mediano plazo.
b. Pérdida total de vivienda y vidas humanas, por deslizamiento y arrastre de viviendas
por la accién del rio de las viviendas construidas en taludes.
£, Riesgo epidemioldgico, principalmente por enfermedades respiratorias asociadas a la
poca proteccién y escasez de vivienda rural.
d. Envenenamiento de la fuentes de agua de consumo humano, y de la fauna acudtica de
consumos humano, que conlleva a procesos de intoxicacién a mediano y largo plazo, con
consecuencias genéticas sobre las poblaciones futuras. Pérdida de la oferta faunistica vy
reduccién de la seguridad alimentaria.
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Paragrafo. Se determinan los riesgos del suelo rural en el plano denominado "Amenazas v
Riesgos Rurales”

Articulo 28. Riesgos del suelo urbano

Estan dados por las viviendas ubicadas en sitios inestables por socavacién de orillas,
vertimiento de emisarios finales de aguas residuales, mal manejo de aguas residuales con
aguas lluvias.

La zona en mayor riesgo a nivel urbano, se encuentra a la altura del punto denominado los
"Chiparos”, amenazando las viviendas del barrio las Villas y las viviendas ubicadas en la calle
“doble cero”, en Puerto Leguizamao.

Paragrafo. Se determinan los riesgos del suelo urbano en el plano denominado “Amenazas
y riesgos urbanos”

Articulo 29. Medidas para mitigar el riesgo.

El plan establece como medidas de mitigacién de riesgos estructurales las consistentes en
la adecuacidon hidraulica de los rios en donde se requiera, y la construccién de obras de
control de aguas residuales y aguas lluvias.

Articulo 30: Medidas no estructurales:

co;asistentes en la aplicacién de programas de inspeccién y mantenimiento del sistema de
alcantarillado y de las obras de control de inundaciones, al igual que los planes de
emergencia de preparacién para las inundaciones, monitoreo y alarma, medidas de post-
inundacién y programas de educacién a la comunidad.

Articulo 31. programas

1. de asistencia técnica y crédito, para reorientar los actuales sistemas
productivos.

Con el objetivo de reorientar los actuales sistemas productivos y evitar la cada vez mas
grave degradacién del medio ambiente, se estableceran estrategias que permitan incentivar
practicas productivas sostenibles que establezcan un adecuado manejo de los suelos y
propicien el rescate de la identidad cultural del campesine con su territorio.
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Para tal efecto se establecerdn acuerdos interinstitucionales con organismos de caracter
regional y nacional que permitan generar acciones de asistencia técnica y crédito para los
pequefios productores, estimulando la formacién de cooperativas o microempresas que
ademas desarrollen valor agregado sobre sus productos primarios y permitan consolidar
lideres dentro de la misma comunidad que puedan muitiplicar y transferir las técnicas
aprendidas en los programas implementados.

2.~ Accién de mitigacién y prevencién de incendios

Se concientizara a la poblacién del riesgo de las practicas de tala y quema como de alto
riesgo dentro de las causas de los incendios forestales en el drea rural., Entrenamiento y
dotacién de un cuerpo de bomberos voluntarios, con capacidad para atender energias a
nivel rural y urbano; rehabilitacion y construccién de hidrantes, adquisicién de un equipo de
extinciéon de incendios con traccién de tractor.

3. Medidas estructurales para mitigar el riesge por desbordamiento del rio
Putumayo y Caquets.

a. Procesos erosivos. Se implementaran sistemas de estabilizacién de tal(des y laderas y se
realizaran practicas de revegetalizacién de las orillas con especies nativas.

b. Reubicacidn de viviendas de las zonas de taludes, y estabilizacion de taludes con medias
naturales (arborizacién de orillas) y artificiales (construccién de muros y gaviones).

Las obras prioritarias para disminuir el riesgo de inundacién por desbordamiento en las
zonas aledaiias al rio Putumayo y Caquetd corresponden a la adecuacién hidraulica del rio y
a las obras para el drenaje de las aguas lluvias y residuales.

Las obras para la adecuacién hidraulica del rio Putumayo y Caquetd comprenden el dragado
y la adecuacién del canal. Estas obras deben ser lievadas a cabo por la Empresa de
Servicios Publicos correspondiente a largo plazo.
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Obras para el Drenaje Pluvial Las obras de drenaje de alcantarillado que debe prever la
Empresa prestadora de Servicios Publicos, debers permitir la evacuacién de las aguas

liuvias y residuales del suelo urbano disminuyendo el riesgo de inundacién.

4. Mejoramiento estructural de la vivienda rural,
Con especial atencién en pisos, paredes, techo, servicios sanitarios, manejo de excretas y

aguas servidas, potabilizacién doméstica del agua, manejo de aguas lluvias y disposicién de

basuras.
~ 00

Medidas estructurales para la mitigacién del riesgo en las zonas aledafias 2 los rios y
quebradas.

Se establecen como prioritarios los programas especificos para la proteccién Y control de lgs
Cauces de los rios y quebradas, a saber:

Programa para el despeje de rondas
Programa para la adecuacién Y conservacion de rondas
Construccién y mejoramiento de las redes de alcantarillado sanitario y pluvial.

Paragrafo. Programas de conclentizacion y manejo de desperdicios quimicos, tratamiento
de aguas servidas que reduzcan las descargas directas a las fuentes de agua. Se culminara
el sistema de descontaminacién de aguas residuales domésticas (alcantariliado, colectores,
interceptores, plantas de tratamiento).

5. Contaminacién por disposicién de basuras. Accién de mitigacion.
Se definird e implementars un plan de manejo integral de los residuos sélidos que mejore el
manejo de lixiviados y se adopten programas de reciclaje que generen empleo.

- Monitoreo de Amenazas.
Se deben implementar la creaciéon y funcionamiento de la Direccién de Prevencion y
Atencién de Emergencias (DPAE), para que coordine las acciones de mitigacion y atencién de
las amenazas y riesgos identificados para el municipio.
Rehabilltacién de zonas desalojadas por aito riesgo
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Los predios adquiridos en el programa de reubicacién de familias localizadas en zonas de

alto riesgo deberan ser demarcados y sefializados por la DPAE, para evitar su ocupacién y
entregarios a la entidad encargada del control y proteccién ambiental, para su manejo.
Queda prohibido realizar obras urbanisticas dentro de ellas

7. Obligatoriedad de Anilisis de Riesgos .

* La entidad encargada de la prestacion de los servicios publicos, que ejecute obras de gran
magnitud o que desarrolle actividades industriales o de cualquier naturaleza que sean
peligrosas o de alto riesgo, asi como las que especificamente determine Ia Secretaria
Municipal de Planeacién, deberan realizar andlisis de riesgos, que contemplen y determinen
la probabilidad de ocurrencia de desastres en su area de servicio. Por €s0, para todos los
macroproyectos de servicios publicos requieren licencia ambiental es competencia de
CORPOAMAZONIA, cuyo términos de referencia deben incluir el andlisis de riesgos y
amenazas.

reubicacién de asentamientos humanos localizados en zonas de alto riesgo.

Es un programa especial reubicacién de familias en riesgo las siguientes:

1. Dar prioridad a los programas de reubicacién de las familias localizadas en zonas de alto
riesgo no mitigable por inundacién y/o remocidén en masa que llegue a identificar la -
DPAE.

2. Incluir en el programa de reubicacién las familias localizadas en las areas requeridas para
la construccién de obras de mitigacion de riesgo, en beneficio comdn.

Subcapitulo 3. Infraestructurasy equipamientos

Articulo 32. Proyectos de Infraestructura Y Equipamientos de Caracter Estructural

Se ordena a EMPULEG con el apoyo de las Secretarias de la Administracion Municipal la
elaboracion de los siguientes proyectos de infraestructura y equipamiento de caracter
estructural:

1. Ampliacidn del sistema para abastecimiento y tratamiento de agua.

2. Proyecto para la recoleccién y conduccién de las aguas negras y pluviales.
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3. Proyecto para el tratamiento de aguas servidas

TITULO I -
COMPONENTE RURAL

Subtitulo 1. Generalidades

Capitulo 1. Objetivos de politica y estrategias

Articulo 33. Objetivos.

Son objetivos de politica del Plan Basico de Ordenamiento Territorial para el suelo rural en el
municipio de Leguizamo, los siguientes:

A. Mejorar la calidad de vida de las comunidades rurales, propiciando el desarrollo social y
econémico, con criterios de sostenibilidad de los recursos naturales.

B. Orientar el fortalecimiento de la malla de asentamiento rurales, con un enfoque sistémico
soportado sobre la dindmica espacial de las actividades socioeconémicas de las
comunidades.

C. Promover la participacién consiente de la poblacién rural, integrando los mecanismos
legales entregados por la ley en el contexto de la dindmica social del territorio.

D. Preservacién e intangibilidad de hoyas hidrograficas, nichos y corredores bioldgicos.
Curso de accién politica que se encamina a garantizar la diversidad bioldgica, mediante la
conservacion de la estructura ecosistémica; y los flujos de intercambio entre los diferentes
elementos bidticos y abiéticos que lo conforman.}

E. Aprovechamiento sostenible del recurso forestal. Garantizar una oferta sostenida y
sustentable del recurso forestal como una alternativa de desarrollo econémico para el
municipio, con base en la clasificacién del suelo estipulado en el plano correspondiente.

F. Reduccién del nivel de impacto de las practicas productivas insostenibles. Disminuir las
descargas de productos quimicos sobre el ecosistema amazoénico, mediante Ia reorientacion
de practicas productivas que integren el control bioldgico y el manejo de desechos
contaminados como la hoja de coca quemada, el control de plagas con cokteles altamente
toxicos y el sistema de tuba y quema, practica que acaban la microfauna, fundamental en el
ciclo de nutrientes en la biomasa amazénica. i
G. Incorporacién del sector forestal en la economia nacional . Activar una economia del
municipio a partir de la integracién de una oferta de recursos del bosque (madera, resinas,

Edificio Alcaldia Municipal - Pargue Principal - Puerto Leguizamo. Teléfono: 0985634416, 30 o

e mail; concejoleguizamo@hotmail.com



Municipio de Leguizamo
Concejo Maunicipal

aceites, frutas, etc.) a los mercados nacionales con practicas limpias Y sostenibles
certificadas.
H. Aprovechamiento sostenible de los recursos hidrobiologicos. Garantizar la sostenibiudad
de la oferta natural de los recursos hidrobiolégicos, como un ingreso estable y una seguridad
alimentaria permanente y a largo plazo, para la poblacidn.
I. Conservacién de la diversidad de los ecosistemas acuaticos. Control de vertimientos de
productos contaminantes de accion residual a las fuentes de agua, contrarrestando las
practicas productivas y domésticas, que vierten sus residuos téxicos a los cuerpos de agua,
a través de una accién social colectiva, capaz de detener la degradacién de la capacidad
productora de ictiofauna y flora acuética.
J. Valoracién y reconocimiento de los servicios ambientales.. Fundamentar el desarrollo
social y econémico sobre las ventajas competitivas del territorio, dentro de la funcién
ambiental de ecosistéma estratégico, dada por la ley y las politicas ambientales del orden
nacional.
K. Tierra para una produccién sostenible
Reforma Agraria Local, para lo cual debers estudiarse la viabilidad juridica, técnica,
econdmica y social, en relacién a los siguientes temas:

* Adjudicacién y titulacién de tierras

Curso de accién politica esta orientado hacia legalizacion de la tenencia actual del suelo;
requisito basico para la estabilizacién del proceso de colonizacién y la reorientacién de las
practicas productivas insostenibles, mediante el crédito y la asistencia técnica, hacia
modelos agrarios en concordancia con los margenes de resiliencia y la dindmica del
ecosistema amazénico.

* Desconcentracién de la tierra

Los predios a adjudicar no pueden ser mayores a los actuales UAF; para los latifundios
mayores a 1°.000 hectareas, se ordena su desconcentracién gradual dentro de la vigencia
de est® plancreacién de un banco de tierras bajo la administracion del INCORA, gue permita
Su equitativa redistribucién, dando prioridad a las familias ubicadas en areas protegidas, o
de riesgo.
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L. Actualizacién catastral. Dentro de un pian orientado a la recuperacion de los valores

correspondientes al pago de impuesto predial, de todas las personas juridicas y naturales
poseedoras de tierra y en deuda con el fisco municipal.
M. Crear una cultura para el manejo de la tierra. Que conduzca un cambio en el
comportamiento de la comunidad a partir de la comprensién de los procesos ambientales dei
territorio, 3
N. Adopcion de un sistema de informacién. Que permita el monitoreo del proceso de
ocupacién, invirtiendo la capacidad de reaccién del Estado y la sociedad civil, de tal forma
queé se puedan predecir impactos con costos elevados 'para el _eg:g_g__‘"ma 0 para la
" comunidad. )
O. Instrumentar la accién del estado. Para controlar y estabilizar los procesos de ocupacién
Yy orientar lo irreversible hacia modelos sostenibles. Fortaleciendo la UMATA, y la presencia
de entidades con programas de investigacién aplicada y de fomento al desarrollo econdémico
sostenible, ademas de lo siguiente:

Integrar el territorio rural al sistema de Planeacién municipal y al sistema regional
amazénico, desde la base del reconocimiento y fortalecimiento de su funcién regional ,
acorde con su realidad social y ambiental.

Conservar los modos de vida rurales y fortalecer las &areas rurales, manteniendo su
partici‘bécién Y Su especializacién funcional en el balance territorial municipal, promoviendo
la apropiacién colectiva y el aprovechamiento sostenible de los recursos naturales y de los
servicios ambientales, como base principal del desarrollo rural.

En el marco del desarrollo humano sostenible, se busca una relacién arménica entre las
tendencias del desarrollo y el sistema natural, que permita el uso de los recursos naturales
en relacién con su capacidad, teniendo en Cuenta que la poblacién no solo debe sobrevivir
sino también garantizar una vida satisfactoria para la generacion futura.

Mejorar la calidad de vida de las comunidades rurales, propiciar el desarrollo sostenibie de
las actividades y usos propios del medio rural y estructurar el sistema de asentamiento
rurales como base socioeconémica del territorio rural.
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Promover los mecanismos legales de participacién a las poblaciones indigenas, fomentando
su desarrollo cultural, social , econémico y politico en las decisiones que han de adoptarse
para el crecimiento social y econémico del suelo rural del municipio de Leguizamo.
Articulo 34. Estrategias
1. Para el aprovechamiento sostenible de los recursos hidrobiolégicos y forestales, se

adoptara y ejecutara lo siguiente:

Establecer, la capacidad de carga las poblaciones de fauna y flora mas amenazadas,
fundamentada sobre el reconocimiento colectivo de sus margenes de resiliencia,
autoridades ambientales, municipales y comunidad organizada y expertos.

Como resultado de la operacidn anterior se debe producir calendarios de manejo, de acuerdo
al ciclo reproductivo de cada poblacion para su aprovechamiento; tipo de artes y estandares
de manejo para ser difundidos, incluso entre la comunidades indigenas.

2. Para la conservacién y restauracién de las areas de bosque y riveras intervenidas:

Se elaborard un programa soportado en estimulos que incentive la reforestacién de las
orillas de rios y cafios con vegetacién nativa para evitar la ocurrencia de procesos de erosién
por socavacion hidrica.

3. Organizacién, un solo sistema para una sociedad multiétnica y pluriculturai:

Administrando el ecosistema mas diverso y fragil del planeta; una cuitura empresarial con
un propésito comin, desarrollo y equidad , gesti6n social y sostenibilidad ambiental.
Fortaleciendo, los sistemas de control y vigilancia, en una accién conjunta Estado -
comunidades, capaz de regular, a través del control social y juridico, el aprovechamiento de
los recursos hidrobiolégicos y forestales.

Elevar la capacidad de gestién intraregional, nacional e internacionalmente.

4. Para la retencion de valor y generacion de empleo local:

Garantizar la reinversion econémica en los procesos productivos propios, orientandolos hacia
el despegue de una economia local autosuficiente, soportada sobre recursos locales.

Edificio Alcaldia Munticipal - Parque Principal - Puerto Leguizamo. Teléfono: 0985634416. 33
e mail: concey, izamo@hotmail.c



Municipio de Leguizamo
Concejo Municipal
La retencién de valor trabajo, sigue siendo la Unica alternativa que garantiza la
sostenibilidad de los proyectos productivos, reduce las pérdidas ambientales por mal manejo
de ecosistemas; y permite la acumulacién de recursos productivos, (tierra, capital, trabajo y

saber hacer) que incrementen la riqueza social y mejore la calidad de vida.

5. Para el fortalecimiento de un sistema de informacién local:

Monitorear de mariera abierta, la administracién de los RNR, apoyados en instruimentos y
métodos de trabajo que a manera de bolsa, permitan conocer en tiempo real, la situacién
de oferta y demanda de RNR, y asi establecer con fundamento las vedas y el monto de las
tasas de compensacion ambiental o tarifas segln sea el caso.

6. Para agilizar los flujos de informacién :

De manera que sirvan a la toma de decisiones, “calculo - correccién - accién”. Sistema s de
monitoreo.

Empoderar los sistemas de informacién en tiempo real, disefiados para fundamentar la toma
de decisiones, en correspondencia al comportamiento de oferta y demanda de recursos

7. Para una reforma a la ley de frontera:

Se debe buscar el consenso de congresistas y aicalde de los municipios fronterizos para
gestionar ante el congreso, la derogacidén, transitoria si es el caso, de los articulos que
impiden la sustraccién de tierras de las drea de reserva forestal y dreas protegidas, con el fin
de aplicar politicas mas integrales que verdaderamente favorezcan o permitan la aplicacién
de las politicas de reorientacién del uso del suelo.

8. Para una reforma agraria local:

Desconcentracién gradual de la tenencia de la tierra, con programas de reforma agraria
nacional, como estrategia para trasladar las comunidades ubicadas en zonas de conflicto
ambiental.

Reforma estructural y reorientacién de la asistencia técnica de la UMATA, en consonancia
con la reglamentacién del uso del suelo y la asignacion de créditos.

9. Los CIF, un instrumentos para municipios con vocacién forestal:
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Concertar las autoridades correspondientes, la coordinacién para la orientacién del programa

al municipio, permitiendo gque asuma el manejo de los actuales programas de fomento
forestal,

10. Creacién de una oficina de instrumentos publicos.
Adelantar un proyecto para el levantamiento predial del municipio, sobre la base de la
informacién suministrada por este POT.

~ Actualizacién del avallo catastral, e instrumentacion técnica y legal, para adelantar un
programa de tributacion y recuperacion de impuestos atrasados.

Igualmente, es necesario analizar la viabilidad juridica, técnica, econémica y social para
suscribir convenios de cooperacién con municipios que dispongan de ésta oficina, para que
presten sus servicios en Leguizamo. \

Se debe incorporar un mecanismo que pueda proporcionar a la comunidad los servicios de
registro de instrumentos publicos, para a su vez, realizar las acciones de las cuales se
requiere el Registro de instrumentos publicos, en el presente Plan Basico de Ordenam'fen&;
Territorial.

Capitulo 2. Principios de la utilizacién de los elementds ambientales

Y Plan de Ordenamiento Ambiental del Suelo Rural

Articulo 35. Principios.

El uso de elementos ambientales y de recursos naturales renovables, debe hacerse de
acuerdo con los siguientes principio; -,

Los recursos naturales y demds elementos ambientales deben ser utilizados en forma
eficiente, para lograr su maximo aprovechamiento con arregio al interés general de la
comunidad y de acuerdo con los principios y objetos que orienta el Cdédigo de Recursos
Naturales.

Los recursos naturales y demas elementos ambientales, son interdependientes, su
utilizacién se hara de manera que, en cuanto sea posible, no interfiera entre si.
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Los diversos usos que pueda tener un recurso natural estaran sujetos a las prioridades que
se determinen y deben ser realizados coordinadamente, para que se puedan cumplir los
principios enunciados en los literales precedentes.
La utilizacién de los elementos ambientales o de los recursos naturales renovables debe

hacerse sin que se lesione el interés general de la comunidad, o el derecho de terceros.

Los recursos naturales renovables ng se pedran utilizar por encima de los limites permisibles
que, al alterar las calidades fisicas, quimicas o biolégicas naturales, produzcan el
agotamiento o el deterioro grave de esos recursos o se perturbe el derecho a ulterior
utilizacién en cuanto ésta convenga al interés publico.

La planeacién del manejo de los recursos naturales renovables y de los elementos
ambientales debe hacerse en forma integral, de tal modo que contribuya al desarrollo
equilibrado de los suelos urbano, de expansién urbana y rural. Para bienestar de Ia
comunidad, se estableceran y conservaran en los centros urbanos y sus alrededores,
~ espacios cubiertos de vegetacién.

Articulo 36. Plan de Ordenamiento Ambiental del Suelo Rural.

La administracién municipal ordenara la expedicién de un Plan de Ordenamiento Ambiental
del suelo rural del municipio de Leguizamo donde se adopten politicas de ordenamiento y
planeacién del mismo, asi como disefio y determinacién de criterios de zonificacién con I5®
base en el uso, aprovechamiento, manejo, calidad actual y potencialidad de los recursos
naturales renovables en los diferentes espacios geograficos, con el objeto de asegurar el
aprovechamiento sostenible de los recursos naturales renovables y del medio ambiente. En
el mismo, se debe vincular a las comunidades de los distintos niveles de organizacién a
participar en el proceso de toma de decisiones, frente a la definicién del Plan de
Ordenamiento Territorial ambiental en el suelo rural.

Articulo 37. Contenido basico del Plan.

El Plan de Ordenamiento Ambiental debera contemplar las siguientes regulaciones:

* Mecanismos de coordinacién entre las autoridades municipales y las ambientales
conforme a las competencias establecidas en la ley, tendiente a determinar el sistema
municipal ambiental el cual hara parte del sistema nacional ambiental.
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» Programas de educacién ambiental con la participacién activa de las organizaciones no

gubernamentales. .
* Programa de estim:i'os a la investigacién cientifica y a la conservacién de la Biota (ﬂora.yw
fauna) local.
* Programas de control y vigilancia sobre las areas de fragilidad ecoldgica establecidas en
éste acuerdo.

'+ Programas de control y vigilancia del aprovechamiento forestai y del aprovechamiento de

los recursos hidrobiolégicos del municipio.
* Programas de reubicacién de las comunidades asentadas en las zonas de alto riesgo y de
proteccion y mecanismos de control para la prevencién de desastres.
Artic,38.  Zonificacién del Suelo rural.
El Plan de Ordenamiento Ambiental del Suelo Rural debera contener una zonificacion del
suelo rural donde se entenderan como prohibidos todos aquellos usos que no estén
sefialados como principales, compatibles o condicionados (Plano No 11 “Uso permisible del
suelo). Ademas se entendera como una estrategia para ordenacién concertada del
mejoramiento de las condiciones ambientales y de calidad de vida de las comunidades
rurales, -
Articulo 39, Observaciones para la zonificacion del suelo rural.
Para la zonificacién del suelo rural se tendra en cuenta las siguiente clasificacién de zonas,
puggndo identificarse en Leguizamo todas o algunas de ellas:

» Zonas protegidas rurales. Formaran parte de la zona protegida rural las areas protegidas
del municipio de Leguizamo y, por tanto, se considerarin como suelo rural de proteccién.
El régimen de usos dentro de las mismas dependera de la categoria del Sistema de Areas
protegidas a la cual pertenezcan.

Se declaran como zonas protegidas rurales en el territorio Municipal las siguientes:

El drea ocupada por el Parque Nacional Natural La Paya , dado el caracter de intangibilidad
otorgado por la Ley. El resguardo Predio Putumayo, rea protegida que ocupa el drea limite
con el departamento del Amazonas y todos los suelos habitados por resguardos.

_ Edificio Alcaldia Municipal - Parque Principal - Puerto Leguizamo. Teléfono: 0985634416. 37
e mail: concejoleguizamo@hotmail.com



Municipio de Leguizamo
Conceje Municipal
Las hoyas hidrograficas. La margen del rio Putumayo, conservando el espacio de ronda del
rio en mlmmo 50 m contados desde la orilla, desde la vereda Pifiufa Blanco hasta la vereda

el Refugio en los limites con el departamento del Amazonas.

La margen del rio Caquetd, conservando el espacio de ronda del rio en minimo 50 m
contados desde la orilla, desde el limite con el Mumciplo de Guzman hasta el limite con el
Departamento del Amazonas

La cuenca del rio Caucaya, en inmediaciones del casco urbano, dado su cardcter de centro
de abastecimiento del acueducto del casco urbano

A. Zona de uso protector productor. Declarase zonas con uso protector productor del
mapa Uso Permisible del Suelo identificadas con el c6édigo Bpp segiin anexo cartografico
que forma parte integral del PBOT.

C. ZONA DE BOSQUE PROPUCTOR

Zona que debe ser conservada permanentemente con bosques naturales o plantados con el
fin de obtener productos para comercializacién o consumo, las cuales se encuentran
determinadas en el mapa de Uso Permisible del suelo.

- D, Zgnas de amertiguacién. La zona de amortiguacion es la franja de suelo rural en torno

a un area protegida, que no hace parte de la misma, en la cual se promovera y vigilara la
prevencién, mitigacion y compensacién de los impactos de las actividades en terrenos
vecinos, que puedan afectar los objetivos y tratamientos de conservacién dentro del irea
protegida o la extensién de sus servicios ambientales Y procesos ecoldgicos a nivel regional.

En las zonas de amortiguacién, exciuidas de las areas protegidas del orden nacional y
regional, se promoveran las acciones que contribuyan a la conectividad ecoldgica entre areas
protegidas y entre éstas y ecosistemas estratégicos a escala municipal y regional, asi como
modelos de aprovechamiento que comprometan la produccidon y la conservacién de los
recursos naturales.
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E. Zonas para la produccién sostenible. Es la zona compuesta por &reas

especificamente destinadas a la produccién sostenibie, propia de los modos de vida rurales,
segun su aptitud agroldgica y capacidad de carga, que pueden ser divididas en:

* Areas de alta capacidad: Se caracterizan por su aptitud agropecuaria, alta en el contexto
de las areas rurales, asi como por su tradicién productora. El manejo y régimen de usos
de estas areas se orientara al fomento de ia productividad y rentabilidad de los procesos,
tecnificando y optimizando el aprovechamiento, de modo acorde con la capacidad de
carga identificada, para elevar el nivel de vida de las comunidades locales.

* Areas para la produccién sostenible de alta fragilidad: Se identifica por su baja aptitud
agrolégica, en el contexto de las dreas rurales municipales, asociada a una alta fragilidad
ambiental, en las cuales se han consolidado usos agropecuarios tradicionales. Su
aprovechamiento esta condicionado a una intensa incorporacion de practicas de
conservacion de suelos, agua y biodiversidad.

* "Areas de manejo especial: Son las dreas que teniendo en cuenta factores ambientales y
socioecondmicos, se destinan a constituir modelos de aprovechamiento racional de los
recursos naturales, en los cuales se integren estrechamente la produccién agropecuaria y
la recuperacion de la cobertura vegetal para controlar y mitigar la presién de
fragmentacién ejercida por los sistemas productivos sobre las dreas que conforman la
Zona Protegida.

Para dichas dreas se dara el siguiente régimen de usos:

* Usos principales - agroforestal, forestal protector, forestal protector-productor, y
forestal productor

* Usos compatibles - recreacién pasiva, ecoturismo, comercial - residencial de vereda.

* Usos prohibidos - industrial, dotacional a gran escala, residencial CAMPESINO.

* Usos condicionados - serdn permitidos con el cumplimiento de los siguientes requisitos:

Forestal Productor
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localizacién fuera de las principales areas de recarga del acuifero, nacederos y rondas
hidradlicas ( las cuales deben estar bajo la cobertura protectora).

Fuera de los suelos propensos a deslizamientos o desprendimientos en masa :

Agroindustrial, agricola y pecuario

* Uso restringido de agroquimicos

« Implementacién de practicas de conservacién de suelcs y aguas :

* Preservacion y restauracion de la cobertura vegetal protectora de las rondas Y
nacimientos de aguas

* No causar alteracién alguna de la vegetacién lefiosa nativa

Residencial de baja densidad

* No causar alteracién alguna de la vegetacién lefiosa nativa

B No estar dentro de zonas de alto riesgo _

* Contar con posibilidad de conexién modal o intermodal a la red interveredal y municipal

» Cumplimiento de normas de densidad, cabida Y ocupacion establecidas por la Autoridad
Ambiental para parcelaciones rurales en ésta regién

Igualmente se debe tener en cuenta un minimo del 70% de superficie cubierta con zonas
verdes y arborizacién; mitigacién del ruido, por debajo de 60 decibeles; no causar alteracion
alguna de la vegetacién nativa; infraestructura integrada paisajisticamente con el entorno;
la localizacion deberd contar con conexién vial preexistente, y se debe manejar las emisiones
y vertimientos de acuerdo a las normas vigentes.

Capitulo 3. Usos del suelo rural, definiciones e infraestructura asociada.

Articulo 40. Usos rurales.

El suelo rural del municipio de Leguizamo podra adoptar los usos que se definen a
continuacién siempre y cuando retinan las caracteristicas y requisitos establecidos en el
presente Acuerdo y las normas legales vigentes que para el efecto desarroila el Cédigo de
Recursos Naturales y demds normatividad vigente. (ver mapa)

Articulo 41. Definiciones.

Se tendran las siguientes:
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* Recreacién activa. Es el conjunto de actividades dirigidas al esparcimiento y el ejercicio
de disciplinas lddicas, artisticas, culturales o deportivas que tienen como fin la salud fisica y
mental, para las cuales se requiere infraestructura destinada a alojar concentraciones de

publico. La recreacién activa implica equipamientos para uso colectivo.

* Recreacion Pasiva. Es el conjunto de actividades dirigidas al esparcimiento, disfrute
escénico y el ejercicio de discipiinas ldicas, artisticas, culturales o deportivas que tienen
como fin la salud fisica y mental, para las cuales no se requiere infraestructura destinada a
alojar concentraciones de publico. Podra establecerse infraestructura asociada tal como
senderos, miradores y el inmobiliario propio de las actividades contemplativas.

* Agricola. Esta dado por el establecimiento y aprovechamiento de cultivos transitorios o
permanentes diferentes de los forestales. Puede presentarse una infraestructura asociada
como por ejemplo de cultivos, huertas, cercados, vallados, infraestructura de riego,
composteras, bodegas y silos para el almacenamiento a pequefia escala.

* Pecuario. Caracterizado por la cria y aprovechamiento de especies animales domesticas,
presentando por ejemplo pasturas, cultivos de forraje, infraestructura de riego, porquerizas,
establos e instalaciones para ordefio, galpones para aves, corrales, apiarios; cercados,
bodegas para insumos y productos pecuarios.

*  Agropecuario. Es aquel que comparte caracteristicas de actividades agricolas y
pecuarias. En el municipio de Leguizamo se dan las siguientes modalidades: '

a. Agropecuaria de Subsistencia. Los usos agropecuarios de subsistencia corresponden a
los destinadas a la produccién de alimentos, cria de animales Y pesca, para consumo de la
unidad social que habitan el terreno rural. La produccion se desarrolla con la participacion
de la mano de obra familiar, bajo el sistema de chagras, en las vegas y lomas con el sistema
de tumba y quema, no generando excedentes para la comercializacién.

b. Agropecuaria Comercial. El uso agricola comercial es aquel que se realiza con el objetivo
de generar excedentes y buscando un uso eficiente del suelo y el mejoramiento de la
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actividad a través de la utilizacién de insumos, requiere la participacion de mano de obra

contratada .

* Agroforestal. Es el establecimiento y aprovechamiento combinado de especies forestales
junto con cultivos o actividades pecuarias. Se pueden presentar cultivos transitorios o
pasturas combinados con cultivos forestales; viveros; cercados, infraestructura de riego; :
instalaciones para almacenaje de productos e insumos agricolas, pecuarios y forestales.

* Foréstal. Corresponde al 4rea de propiedad publica o privada destinada al establecimiento
0 mantenimiento y utilizacion del suelo con bosques. Las areas forestales podran ser
productoras, protectoras y protectoras-productoras.

* Forestal Productor. El uso forestal productor es aquel que se da al area que debe ser
conservada permanentemente con bosques naturales o artificiales para obtener productos
forestales para comercializacién o consumo.

El area es de produccién directa cuando la obtencién de productos implique la desaparicién
temporal del bosque y su posterior recuperacion,

Es area es de produccién indirecta aquella en que se obtienen frutos o productos
secundarios, sin implicar la desaparicién del bosque.

Se puede observar la existencia de viveros, infraestructura de control de incendios; obras
fisicas de control de erosién; obras fisicas de regulacion de torrentes: Plantaciones
forestales industriales; instalaciones para el aprovechamiento y transformacién primaria de
productos forestales.

* Forestal Protector. Es el nombre que recibe la zona que destinada a ser conservada
permanentemente con bosques naturales o artificiales, para proteger estos mismos recursos
u otros naturales renovables.

En el area forestal protectora debe prevalecer el efecto protector y solo se permitira la
obtencién de frutos secundarios del bosque.
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Se puede observar la existencia de viveros, infraestructura de control de incendios; obras
fisicas de control de erosién; obras fisicas de regulacién de torrentes; Plantaciones

forestales y revegetalizaciones; instalaciones para el aprovechamiento de productos
forestales no maderables.

* Forestal Protector- productor. Es la zona que debe ser conservada permanentemente con
bosques naturales o artificiales para proteger los recursos naturales renovables y que,
ademas , puede ser objeto de actividades de produccion sujeta necesariamente al
mantenimiento del efecto protector.

Se puede observar la existencia de viveros, infraestructura de control de incendios; obras
fisicas de control de erosién; obras fisicas de regulacion de torrentes; Plantaciones
forestales y revegetalizaciones; instalaciones para el aprovechamiento y transformacion
primaria de productos forestales.

* Comercial -Residencial campesino. Es el suelo destinado a habitacién asociada a usos
agropecuarios o forestales de condiciones acordes con la tradicién arquitecténica del suelo
rural o se presenta el mercadeo de alimentos y otros productos basicos de la canasta
familiar al por menor, asociado a vivienda campesina. Se encuentra vivienda del productor
agropecuario, instalaciones para el almacenamiento temporal de maguinaria, insumos y
productos agropecuarios, establos, corrales e infraestructura asociada.

* Agroindustrial.  Actividad transformadora que incorpora productos agropecuarios como
principales materias primas.

* Pesca. Es el aprovechamiento de cualquiera de los recursos hidrobiolégicos o de sus
productos mediante captura, extraccién o recoleccién.

Se consideran actividades relacionadas con la pesca el procesamiento, envase vy
comercializacion de recursos hidrobiolégicos.

Por su finalidad la pesca se puede clasificar asi:
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19 Comercial, la que se realiza para obtener beneficio econémico y puede ser:

Artesanal, o sea la realizada Por personas naturales que incorporan a esta actividad su
trabajo o por cooperativas u otras asociaciones integradas por pescadores, cuando utilicen
sistemas y aparejos propios de una actividad productiva de pequerfia escala;

Industrial; - o-sea la realizada por personas naturales o juridicas con medios y sistemas
propios de una industria de mediana o grande escala.

2° De subsistencia, la efectuada sin animo de lucro, para proporcionar alimento a quien la
ejecute y a su familia.

3° Cientifica, la que se realiza (nicamente para investigacion y estudio.

4° Deportiva, la que se efectia como recreacion o ejercncno, sin otra finalidad que su
realizacion misma.

59 De control, la que se realiza para regular determinadas especies, cuando lo requieran
Circunstancias de orden social, econémico o ecoldgico.

6% De fomento, la que se realiza con el exclusivo propdsito de adquirir ejemplares para
establecer o mantener criaderos particulares de especies hidrobioldgicas.

* Ganaderia. Actividad constituida por las diferentes practicas pecuarias con utilizacion de
pastos naturales o introducidos, con fines de produccion de carne o leche.

* Pastoreo extensivo. Practica pecuaria para la cual se requieren grandes extensiones de
terreno con pastos naturales o introducidos, donde la capacidad de carga no supera una
cabeza de ganado por hectarea y con fines de produccién de carne o leche.

* Pastoreo semiextensivo. Practica pecuaria para la cual se requieren extensiones de terreno
con pastos naturales e introducidos, donde se aplican practicas de rotacién de potreros con
el fin de mejorar la capacidad de carga del terreno.
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* Mineria de Aluvién. Actividad extractiva de minerales en zonas aluviales de los rios.

Capitulo 4. Uso actual del suelo y uso permisible del suelo

Articulo 42. Uso actual del suelo.

En el suelo rural del municipio de Leguizamo, de conformidad con el plano denominado ™
Uso Actual del Suelo” se estan dando los siguientes usos: (ver mapa)

* Bosque Protector

* Explotacién forestal intensiva sin planes de manejo

* Bosque Protector - productor

e Agricola

* Agricola de Subsistencia

e Agricola comercial

e Cultivos de coca

» Ganaderia

* Pastoreo intensivo

* Pastoreo semiextensivo

e Mineria de aluvion ;

» Pesca

e Comercial /| ,
. Qma_rﬁént# /’(

En consecuencia, dando aplicacién a los principios contenidos en el capitulo 1 de éste titulo y
en procura de la calidad del medio ambiente, se da el uso permisible del suelo en la forma
contenida en el plano denominado * Uso Permisible del Suelo” a partir de la entrada en
vigencia del presente Acuerdo

Articulo 43. Usos permisibles del suelo.

Se permiten los siguientes usos en el suelo rural del municipio de Leguizamo, el cual se
encuentra plenamente identificado en el anexo cartografico. (ver mapa)

* Agricola de subsistencia con cultivos transitorios de maiz, yuca y platano.
Agricola comercial:
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mediante asociaciones agroforestales de arboles frutales con maderas finas, leguminosas y
frutales, palmas y cacao, entre otras
* Pastoreo semi - intensivo mediante practicas silvopastoriles para reconversiéon de
praderas, cercas vivas con asociaciones de leguminosas, pastos de corte, pastos con
palmas, frutales y arboles maderables, etc.
* Bosque protector productor, estableciendo el aprovechamiento forestal y la conservacién
del efecto protector.
* Bosque protector, donde prevalecers el efecto protector y solo se permite la obtencién de
frutos secundarios del bosque
* Pesca ornamental
* Pesca artesanal
Articulo 44. Mineria de Aluvion.
Uso prohibido. Sé prohibe la practica de Ia mineria de aluvién dadas las caracteristicas de su
exploracion y explotacién en el margen del rio Caquetd y el impacto ambiental negativo
sobre la cuenca del rio, calidad del agua y poblacién ictiolégica presente.
Articulo 45. Reglamentacion.
Se observaran y aplicaran las disposiciones contenidas en el Decreto 622 de 1977 sobre
reglamentacién parcial del sistema de parques nacionales; 1791 de 1996 que establece el
régimen de aprovechamiento forestal. Se aplicardn los reglamentos establecidos en la ley 23
de 1973, parte VIII de la flora terrestre, parte IX del uso de la fauna terrestre, parte x de los
recursos hidrobioldgicos.

Capitulo 5. Sistema de Asentamientos Humanos

Articulo 46. Sistema de Asentamientos Humanos.

Se plantea el reconocimiento de un sistema de asentamientos humanos conformado por
poblados en diferentes niveles de consolidacion y especializaciones funcionales definidos en:

¢ Centros poblados rurales. Estos comprenden asentamientos rurales nucleados, que
concentran servicios publicos, sociales, asistenciales, administrativos, recreativos y
culturales, que atienden la poblacién dispersa de las veredas en su area de influencia. El
espacio delimitado como centro poblado rural comprende el asentamiento actual mas las
areas previstas para su crecimiento proyectado al corto y mediano plazo. (ver mapa)

Edificio Alcaldia Municipal - Parque Principal - Puerto Leguizamo. Teléfono: 09856344 16. 46

e mail: concejoleguizamo@hotmail.com



Municipio de Leguizamo
Concejo Municipal
Articulo 47. Cabeceras corregimentales.

Los siguientes centros peblades constituyen polos de desarrollo,

veredas, cabildos y resguardos. (ver mapa)

POLOS VEREDAS CABILDOS RESGUARDOS
PUERTO NARINO ISLA NUEVA PUERTO NARINO
EL PORVENIR YARINAL
BELLA VISTA PUNTALES
LA QUEBRADITA
LA NUEVA APAYA SALADITO LA PERECERA AGUAS NEGRAS
SALADO GRANDE CORRENTOSO LA PAYA
CASACUNTE BAJO CASACUNTE

LA NUEVA APAYA

PINUNA NEGRO

LORENCITO
PINUNA NEGRO
SAN JOAQUIN
PUERTO PRINCIPE
RESTREPQ

ALTO RESTREPO
BRISAS DE AGUA
BLANCA

ALTO AGUA BLANCA
BALSORA

EL BOTADERO

EL COMPARTIDERO
LA PATAGONIA
PUERTO TOLIMA
CAMPQ AlI

EL SILENCIO

PINUNA BLANCO

PUERTO LEGUIZAMO

LA ESPERANZA
NUEVA ESPERANZA
LA UNION

LA SAMARITANA
SANTA RITA
CASCO URBANO

LAGARTO COCHA
TUKUNARE
CECILIA COCHA

LA MECAYA

PUERTO PRINCIPE
MECAYA

COCHA FUERA
COCHA CRISTALINA
PAILITAS

EL BALSAL

AGUAS
(CAQUETA)
CONSARA

NEGRAS
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SUMIRA

SANTA MARIA

NUEVQ FUTURO

EL DIAMANTE

SAN JUAN DE BEDOUT
- LOMA ENCANTADA

LA ESMERALDA

EL TIGRILLO

BOCAS DEL YURILLA

EL SENCELLA NUEVA ESPERANZA
PUERTO BOY
DELICIAS
SENCELLA
MERENDU
PETERRUMBE

LA TAGUA TRES TRONCOS JIRDIRT

LA TAGUA EL PROGRESO
SANTANDER
CORDOBA

LA VICTORIA

LA DANTA

EL TRIUNFO
SAN ANTONIO
SAN FRANCISCO
SAN JOSE

PUERTO OSPINA PENA COLORADA BAJO REMANSO CALARCA
MONTEPA EL TABLERO
LA TIGRERA EL HACHA
AGUALINDA
-PUERTO OSPINA
LA CONCEPCION
LA PAPAYA
EL REMANSO

Articulo 48. Régimen de usos de los centros poblados rurales.
Al interior del perimetro definido para cada centro poblado rural se estabiece el siguiente
régimen de usos:
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Usos principales: residencial conurbado, comercial de vereda, agropecuario, de insumos
agropecuarios y de tiendas; dotacional administrativo, de seguridad, de culto, de educacién,
de salud, asistenciales; recreacién pasiva y activa.

Usos compatibles: ecoturismo, agricola, servicios hoteleros y de alimentacion, expendios de
licores, residencial campesino.

Usos condicionados: pecuario, agroforestal, forestal-protector, forestal protector-
productor, y forestal productor.

Usos prohibidos: Industrial minero, agroindustrial o industrial.

Paragrafo. El uso pecuario queda condicionado al manejo de olores y vertimentos y los
criterios de localizacién con respecto a la vivienda, establecidos en las normas ambientales Yy
sanitarias vigentes.

Los usos forestales y agroforestales quedan condicionados a su localizacion exclusiva dentro
delas rondas hidradlicas y dreas no aptas para usos residenciales.

Articulo 49. Mejoramiento integral en los centros poblados rurales. /

De acuerdo a la localizacion y distribucién de vivienda, dotaciones, equipamiento,
infraestructura en los centros poblados rurales definidos como tal en el presente Acuerdo,
los estudios de detalle que se desarrollen para el ordenamiento al interior de cada uno de los
centros poblados rurales seran elaborados por la Secretaria Municipal de Planeacién en un
término no mayor a 6 meses, contados a partir de la aprobacién del presente acuerdo.
Estos estudios deberdn ajustarse a las condiciones infraestructurales, sociales, econémicas,
espaciales y ambientales de cada uno de los centros poblados, asi como sus respectivas
funciones y relaciones dentro del sistema urbano regional y siguiendo las directrices
generales de usos, zonificacién y dotaciones aqui establecidas.

Articulo 50. Dotaciones ¥ equipamientos para los polos de desarrollo rural. _

De acuerdo a la localizacién de cada uno de los centros poblados rurales, su dotacion actual z
la especializacién y el papel dentro de la estructura rural y la dindmica funcional
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urbanoruralregional se establece la distribucién de dotaciones y equipamientos,

especifica en la siguiente tabla:

tal como se

| POLOS

CREACION

MEJORAMIENTO

PUERTO NARINQ

Telefonia

Disposicién de residuos sélidos
Recreacion '
Mercado

Centro comunitario
Etnoeducacién
Asistencia Técnica
Dotacional asistencia,
administrativo y salud
Potabilizacion
Alcantarillade y tratamiento de
aguas residuales

Servicio Publico de energia eléctrica

seguridad,

Dotacional de vivienda

LA NUEVA APAYA

Telefonia

Disposicién de residuos sélidos
Recreacion

Mercado

Centro comunitario

Etnoeducacién

Asistencia Técnica

Dotacional asistencia, seguridad,
administrativo y salud

Potabilizacién

Alcantarillado y tratamiento de
aguas residuales

Educacién agropecuaria

Ecoturismo

Potabilizacién
Servicio pablico de energia eléctrica
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PINUNA NEGRO Telefonia Alcantarillado y tratamiento de aguas
Disposicién de residuos sélidos '| residuales
Recraacion Servicio publico de energia eléctrica
Mercado
Centro comunitario
Etnoeducacién
Asistencia Técnica
Dotacional asistencia, seguridad,
administrativo y salud
Potabilizacién
LEGUIZAMO Servicio publico de energia eléctrica
Mercado Telefonia
Centro comunitario Disposicion de residuos sélidos
Recreaci6n
Etnoeducacién
Asistencia Técnica
Dotacional  asistencia, seguridad,
administrativo y salud
Potabilizacién
Alcantarillado y tratamiento de aguas
residuales
EL MECAYA Telefonia Servicio publico de energia eléctrica
Disposicién de residuos sélidos Alcantarillado y tratamiento de aguas
Recreacién residuaies
Mercado
Centro comunitario
Etnoeducacién
Asistencia Técnica

Dotacional asistencia,
administrativo y salud
Potabilizacién

seguridad,
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SENCELLA Telefonia Servicio publico de energia eléctrica
Disposicién de residuos sélidos :

Recreacién

Mercado

Centro comunitario

Asistencia Técnica

Dotacional asistencia, seguridad,

administrativo y salud

Potabilizacién

Alcantarillado y tratamiento de

aguas residuales

LA TAGUA Telefonia Servicio publico de energia eléctrica
Disposicion de residucs sélidos
Recreacién

Mercado

Centro comunitario

Asistencia Técnica

Dotacional asistencia, seguridad,
administrativo y salud

Potabilizacién

PUERTO OSPINA Telefonia Servicio publico de energia eléctrica
Disposicién de residuos sélidos Alcantarillado y tratamiento de aguas
Recreacién residuales

Mercado

Centro comunitario

Asistencia Técnica

Dotacional asistencia, seguridad,
administrativo y salud

Potabilizacién

Paragrafo. La priorizacién en la dotacién de equipamientos e infraestructuras del sector rural
por polo de desarrollo es la siguiente:

Priorizacién de acciones: Para cada una de las acciones de creacion y mejoramiento se
establece el siguiente orden de priorizacién por polo de desarrollo para el Municipic de
Leguizamo.
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PUERTO NARINO:

L ]

Sistema de Potabilizacién

Alcantarillado y tratamiento de aguas residuales

Mejoramiento de infraestructura de salud

Sistema de energia eléctrica

Infraestructura de cultura, recreaciéon y deporte

Mejoramiento de la calidad de vivienda )
Infraestructura de comercializacién (Centro de acopio, muelles, vias)

LA NUEVA APAYA

- Mejoramiento del sistema de potablilizacién

Alcantarillado y tratamiento de aguas residuales

Mejoramiento de la calidad de vivienda

Mejoramiento en el sistema de energia eléctrica

Infraestructura de cultura recreacié y deporte

Infraestructura de comercializacién (Centro de acopio, muelles, vias)

PINUNA NEGRO

. Potabilizacion
Mejoramiento de la calidad de vivienda
Mejoramiento en el sistema de energia eléctrica
Infraestructura de cultura, recreacién y deporte
Infraestructura de comercializacién (Centro de acopio, muelles, vias)

PUERTO LEGUIZAMO

Mejoramiento del sistema de al cantarillado

Tratamiento de aguas residuales

Mejoramiento en la cobertura de potablilizacion

Mejoramiento y construccion de la calidad de vivienda de interes social
Infraestructura de recreacion y deporte

Infraestructura de comercializacién (Centro de acopio, muelles,vias)

EL MECAYA:
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* Potabilizaci{on

* Mejoramientoen el sitema de alcantarillado

* Mejoramiento y construcci{on de vivienda

* Espacios culturales y deportivos

¢ Infraestructura de comercializacién (Centro de acopio, muelles,vias)

EL SENCELLA; b
+ Potabilizacién
* Alcantarillado
* Mejoramiento y construcci{on de vivienda
* - Infraestructura de comercializacién (Centro de acopio, muelles, vias)

LA TAGUA
¢ Terminacidon alcantarllado
* Mejoramiento y construcci{on de vivienda
* Mejoramiento del sistema de generacién de energia
* Infraestructura de comercializacién (Centro de acopio, muelles, vias)

PUERTO OSPINA:
* Mejoramiento del sistema de potabilizacién
s Alcantarillado
"¢ Mejoramiento y construccién de vivienda

* Infraestructura de comercializacién (Centro de acopio, muelles,vias)
Articulo 51. Corredores viales. (ver mapa)

Se definen como corredores viales las franjas de 100 metros a cada lado de las siguientes

vias:

Via Leguizamo La Tagua

Via San Antonio - El Triunfo - Los lobos
Articulo 52. Tratamiento de corredor vial.

El manejo de los corredores viales debera cumplir con los siguientes objetivos:

» Controlar y mitigar los impactos ambientales generados por la via y el trafico

automotor sobre los ecosistemas, viviendas y predios vecinos.
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~+ Conservar y mejorar la calidad escénica entorno a las vias, con predominio de
cobertura forestal nativa.
* Regular y controlar los usos del suelo propios de los corredores viales, previniendo el
surgimiento de desarrollos desordenados y la consecuente descomposicion ambiental

y socioecondmica de las areas protegidas y rurales afectadas por los mismos.

Paragrafo . En la zonificacion interna, manejo y régimen de usos aqui establecidos para los
corredores viales, se exceptuan los tramos dentro de areas protegidas del orden nacional,
regional y local, existentes o que se creen, los cuales se acogen a lo dispuesto por la
autoridad ambiental competente.

Articulo 53. Areas de control ambiental para los corredores viales.

Para todos los predios por desarrollar con frente a las vias sobre las cuales se ha definido
correderos en el presente acuerdo, se estableceran franjas de control ambiental de 15
metros de ancho, que se mantendran como zonas verdes de los cuales se arbolizara como
minimo una franja de 10 metros de ancho.

Para los predios ubicados en las intersecciones viales, en los corredores de que trata el
presente articulo, el drea de control ambiental serd de 15 metros de ancho en zona verde,
tanto en el frente sobre la via principal, como en el de la via secundaria y no requerira ser
arborizado.

Articulo 54. Régimen de usos .
* Usos principales: recreacion pasiva, ecoturismo, uso agricola, pecuario, agroforestal,
forestal protector, forestal protector-protector, agroindustrial y comercial de vereda.

* Usos compatibles: dotacional de seguridad y residencial campesino

=+ Usos condicionados: recreacién activa, forestal productor, industrial, comercial de
insumos agropecuarios, comercial agropecuario, servicios de alimentacion, expendio
de licores, servicios hoteleros, dotacional de culto, de educacién, de salud y

asistenciales.
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e Usos prohibidos: industrial minero, dotacional administrativo y residencial

campesino.
Los usos condicionados se someten a las siguientes consideraciones:

Los usos industrial, comercial de insumos agropecuarios, agropecuarios, los de servicios de
alimentacion, expendio de licores, servicios hoteleros, dotacionales de culto, de educacion,
de salud y asistenciales, a la aprobacién por parte de las autoridades ambientales y
urbanisticas correspondientes, de una propuesta que considere el manejo de zonas verdes,
retiros, proteccién para los peatones, integracion paisajistica al entorno, estacionamientos,
vertimientos, emisiones, y residuos sélidos, abastecimiento de servicios publicos.

La recreacién artiva se somete a los requisitos anteriores, ademas de la aprobacion de
Propuestas viales que permitan mitigar el impacto que genera la afluencia masiva de publico
a los escenarios deportivos.

El uso forestal productor se condiciona a la obligacion de no reemplazar la cobertura
vegetal compuesta por especies nativas.

TITULO I
COMPONENTE URBANO

Subtitulo 1. Clasificacion de Suelo
Articulo 55. Clasificacion del suelo para el municipio de Leguizamo.
El presente Acuerdo clasifica el suelo municipal de la siguiente manera:

1. Suelo Urbano. (ver mapa) De conformidad con el articulo 31 de la Ley 388 de 1997, el
suelo urbano lo constituyen las areas del territorio municipal destinadas a usos urbanos
en el presente Plan, que cuentan con infraestructura vial, redes primarias de energia,
acueducto y alcantarillado, posibilitdindose su urbanizacién y edificacion , segin sea el
Caso. Pertenecen a ésta clasificacién zonas con procesos de urbanizacién incompletos,
comprendidos en areas consolidadas con edificacion al igual que en las areas del suelo de
expansion que sean incorporadas.
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Suelo de Expansion Urbana. Esta constituido por la porcién del territorio Municipal, que
se habilitara para uso urbano durante la vigencia del presente Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial, segin lo determinen los programas de ejecucién. Este
territorio solo podra incorporarse al perimetro urbano mediante planes parciales. Este
suelo se encuentra determinado en el plano , denominado “Casco urbano. Suelo de

Expansion Urbana”. El suelo de expansion es independiente del rural.

Suelo Rural. Esta constituido por los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones
-de oportunidad, o por su destinaciéon a usos agricolas, ganaderos, forestales, de
explotacién de recursos naturales y actividades andlogas.

Paragrafo 1. Hasta tanto se incorpore el suelo de expansi6n al perimetro urbano mediante
planes parciales, este suelo tendréd usos agrepecuarios y forestales.

Paragrafo 2. La anterior clasificacién esta contenida en el plano denominado “Clasificacién
del suelo”.

Subtitulo 2. Categorias de suelo.
Articulo 56. Categorias de Suelos

1.

Suelo Suburbano. Esta constituido por las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las
que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes
a las clasificadas como areas de expansién urbana, que pueden ser objeto de desarrollo
con restricciones de wuso, de intensidad y de densidad, garantizando el
autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido
en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994.

Suelo de Proteccién. Esta constituido por las zonas y areas de terrenos localizados dentro

-@e cualquiera de la anterior clasificacién y categoria de suelo, que por sus caracteristicas

geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad
publica para la ubicacién de infraestructuras para la provisién de servicios publicos
domiciliarios o de las dreas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de
asentamientos humanos, tiene restringida la pesibilidad de urbanizarse. Corresponde a
esta categoria las siguientes areas:
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e Todos los componentes de la Estructura Ecoldgica Principal
* Las zonas declaradas como de alto riesgo las cuales se encuentran identificadas en el
plano denominado “Amenazas y Riesgos . El cual hace parte integral del presente :
Acuerdo.
» Las areas reservadas para la construccién de las plantas de tratamiento de aguas.

Parégrafo . La anterior categoria esta contenida en el plano denominado “Clasificacién del
suelo”.

Subtitulo 3. Perimetros

Articulo 57. Perimetro.

1. Perimetro del suelo urbano. El perimetro urbano se encuentra definido y delimitado por
las coordenas:

COORDENADAS CASCO URBANO
X Y

921249 470958
920683 471018
920811 471020
921304 471002
921344 470916
921503 471017
921652 471393
921892 470401
922275 470211
921915 469767
922113 469599

-~ 921750 470113
921493 470288
921160 470465

* 920844 470712

2. Perimetro del suelo de Expansion Urbana. El perimetro del suelo de expaﬁsidn urbana se
encuentra definido y delimitado por las coordenadas:

ZONA DE EXPANSION URBANA -
(VIVIENDA ESTRATOS 3 Y 4)
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SECTOR IZQUIERDO

X Y
971724 471578
921583 471600
921468 471524
921412 471451
921370 471350
921238 471249
921224 471176
921128 471193
921069 471336
921120 471567
921285 471825
921538 471909
921609 471876
921805 471836
921676 471803

ZONA DE EXPANSION URBANA -
(VIVIENDA ESTRATOS 3 Y 4)
SECTOR DERECHA
X Y
921266 471224
921395 471322
921443 471434
921505 471513
921600 471567
921786 471533
921909 471550
922002 471578
921887 471280
921825 471305
921746 471305
921654 471252
921575 471151
921524 471041
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ZONA DE EXPANSION URBANA -
(VIVIENDA ESTRATOS 3 Y 4)
SECTOR DERECHA
X ¥

922198 471559
922356 471623
922544 471642
922468 471484
922341 471472
922195 471420
922998 471466
922044 471589

Perimetro del suelo rural. El perimetro del suelo rural se encuentra definido y delimitado por
las coordenas anexas al plano Suelo RURAL

2. Perimetro del suelo de proteccién. El perimetro del suelo de proteccién se encuentra
deido y delimitado por las coordenadas anexas y especificaciones:

El area ocupada por el Parque Nacional Natural La Paya.

La hoya hidrografica ubicada al noroccidente del territorio municipal, entre los cuadrantes
12 y 19. la hoya hidrografica ubicada en el cuadrante 11, con un radio de 3 km.

La margen del Rio Putumayo, conservando el espacio de ronda del rio en minimo 50 m
contados desde la orilla, desde la vereda Pifiufia Blanco, hasta la vereda El Refugio en
limites con el Departamento del Amazonas.

La margen del rio Caquetd, conservando el espacio de ronda del rio en minimo 50 m
contados desde la orilla, desde el limite con el Municipio de Guzman hasta el limite con el
Dgirtamento del Amazonas.

La cuenca del rio Caucaya, en inmediaciones del casco urbano, dado su caracter de
centro de abastecimiento del acueducto del casco urbano.

L®s dreas de Cananguchales identificadas con el cédigo Al en el mapa de unidades
Fitogeograficas de la cartografia de diagnostico, ubicadas en los cuadrantes 8, 9,17, 18,
23, 25, 28, 29, 33, 15, 24, 30, 33, 36, 39, 40.

Subtitulo 4. Usos del Suelo

a. Definicién
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Uso: Es la destinacion asignada al suelo, de acuerdo con las actividades que se puedan

desarrollar en este,

~ Usos Urbanos: son aquellos que para su desarrollo requieren de una infraestructura urbana,
lograda a través de procesos idoneos de urbanizacion y de construccion, que le sirven de
soporte fisico.

b. Objetivos.
Son objetivos especificos, dirigidos a fortalecer la imagen del modelo de ordenamiento
territorial:

» Consolidar, estructurar y especializar las actividades propias de Puerto Leguizamo.

» Propender por la descentralizacién espacial del empleo y la actividad productiva,
mrediante el fortalecimiento y/o generacion de nuevos nicleos de centralidades, al
‘servicios de las zonas residenciales, con el fin de enriquecer la vida urbana en
estructuras adecuadas para tal propésito. Consolidar la actividad residencial, y proteger
las zonas residenciales de la invasion y colonizacién indiscriminada de actividades
comerciales y de servicios. <

¢ Consolidar y fortalecer el uso dotacional, como soporte y regulador de la vida y la
estructura urbana.

» Controlar, regular y especializar las diferentes actividades para garantizar la convivencia,
desarrollo, productividad y competitividad de Puerto Leguizamo.

¢. Condiciones generales para la asignacién de usos urbanos.
La asignacién de usos al suelo urbano, debe ajustarse a las siguientes condiciones
generales:

Viabilidad de las estructuras: Entendida como la capacidad que tiene el territorio, las
infraestructuras urbanas, la urbanizacién y la edificacién, para albergar un uso permitido.
Solo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez cumplidas integralmente
las obligaciones normativas y siempre y cuando se contrarresten los impactos negativos de
caracter ambiental, social y urbano con medidas correctivas que garanticen la funcionalidad,
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salubridad, comodidad, seguridad y tranquilidad de los vecinos. Incluye el cumplimiento de

la norma sismorresistente

La idoneidad del espacio publico: Es la capacidad y calidad de los elementos urbanos,
arquitecténicos y naturales existentes o requeridos en Puerto Leguizamo o en un sector de
este, para albergar adecuadamente el uso y desarrollo de las actividades colectivas de la
comunidad, las cuales deben ser generadas o mantenidas segun la magnitud e impacto del
uso a desarrollar.

La escala o cobertura del uso. Para efectos de la aplicacion de las normas de usos, estos se
graduaran en tres escalas: centro urbano, zonal y local. b b
sl

La asignacién de usos a los suelos urbano y de expansién, se efectiia por medio zonas de
Actividad, mediante las cuales se establece la destinacién de cada zona en funcién de la
estructura urbana propuesta por el modelo territorial.

* Zona de actividad Muitiple.
e Zona de actividad residencial.

~ * Zona de servicios locales y regionales

* Zona de reserva ambiental.
e Zona de actividad industrial

SECCION I

ZONA DE ACTIVIDAD MULTIPLE (ZzAM).

Son aquellas que se caracterizan por la concentracién de actividades urbanas de diversa
indole. De acuerdo con el grado de diversificacién de las actividades localizada, se clasifican
en dos categorias:

Intensivas en empleo

- Son aquellas cuyas actividades predominantes son la generacién de empleo y la prestacién
de servicios. De acuerdo con su magnitud, facilidad de acceso de la poblacién demandante Yy
grado de consolidacién como nicleo de aglomeracion, se denominan:
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a) Centro principal. .- Es el mayor sector de concentracién de actividades a nivel municipal
con gran diversificacion de funciones y con un radio de accién que trasciende el contexto

urbano y regional.

b) Centros secundarios Son nicleos de concentracién de actividades a nivel comunal,
pequefios en magnitud y poca diversificacién de funciones. Se promovera su desarrollo en:

* Las Villas
¢« Rancho Lindo
e Martha Lucia Lof:ero

c) Ejes viales intensivos en empleo. Son aquellas vias urbanas principales sobre las que se
localizan actividades que generan empleo en alto grado de intensidad, debido a que recogen
de nfanera directa la tendencia de expansién del centro principal.

Zonas de Actividad Mixtas Vivienda-Empleo (ZAMVE).-.
Son Aquellas de alta tendencia a la mezcla de usos comercial y residencial sin predominio de
alguno de elios. Se clasifican en:

a) Sectores de actividad mixta Son aquellas que han alcanzado o pueden alcanzar cierto
grado de concentracién de las actividades comerciales, residenciales y de servicios, como
consecuencia de la dinamica urbana y en la que es necesario prevenir y controlar el
predominio de las actividades generadoras de empleo. Este es:

- C2 Centro.

b) Ejes Viales de actividad mixta. Son las vias con funcion de penetracién a zonas
residenciales, por las que se desplaza el transporte colectivo en alto grado de intensidad,
interconectando e integrando centro de actividad intensiva en empleo. Segtn el grado de
homogeneidad de las estructuras que los conforman estos ejes se agrupan asi:

Carreras 3, 2, 1.

Calles 6, 12, 15.

SECCION II

Zona de actividad residencial (ZAR).

Edificio Alcaldia Municipal - Parque Principal - Puerto Leguizamo. Teléfono: 0985634416. 63 /

e mail: concejoleguizamo@hotmail.com



Municipio de Leguizamo
Concejo Municipal

Es la que designa un suelo como lugar de habitacién, para proporcionar alojamiento

permanente a las personas. Dentro de ella se identifican las siguientes zonas:

Residencial Neta. Son barrios residenciales con presencia limitada de usos
complementarios en lugares especificamente sefiaiados por la norma - manzanas, calles,
0 centros civicos y comerciales existentes como apoyo para el adecuado funcionamiento
del uso principal.

Residencial con xonas de comercio y servicios. Barrios residenciales, en los cuales
ademas de los usos complementarios de la zona anterior, se permite el comercio y los
servicios Unicamente en areas especificamente delimitadas, tales como manzanas o
centros civicos y comerciales, o bien ejes viales, sin sobrepasar el 30% del area bruta
del sector normativo. ;

Residencial productiva. Barrios residenciales, en los que se permite viviendas
productivas, las cuales pueden albergar - usos comerciales o industriales livianos, y
tienen, como en la zona anterior, comercio Y servicios

SECCION III
ZONA DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL
Son Aquellas destinadas a las actividades especializadas en elaboracién, transformacion,

tratamiento, explatacién y manipulacién de materias primas, para producir bienes o
productos materiales, asi como para el desarrollo y produccion de sistemas informaticos,

audiovisuales y similares, independiente de cual sea su tecnologia, con restricciones de

localizacién, con respecto a la demas dreas urbanas en funcién de los impactos que generan.

SECCION 1V _
ZONA DE SERVICIOS MUNICIPALES Y REGIONALES,
Zonas de servicios microregionales (ZSMr).

Aquellas cuyo uso predominante trasciende el contexto urbano y de acuerdo con la funcién

que desempefien se clasifican en:

a)Zonas de Servicios Institucionales (ZSMrI). Son aquellas destinadas a la prestacion

de servicios sociales, asistenciales y administrativos.

b)Zonas de Servicios Recreacionales (ZSMrR) son aquellas destinadas al esparcimiento

publico y privado.
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c) Zonas de Servicios Especiales (ZSMrE) Son aquellas relacionadas con el
abastecimiento, el transporte, los servicios publicos, los servicios funerarios, los servicios

carcelarios y los de disposicién y tratamientos de desechos.

SECCION V.

ZONA DE RESERVA AMBIENTAL

Zona de reserva aitibientai (ZRA). =

Son aquellas destinadas a recuperar, proteger y mantener el equilibrio ecoldgico y ambiental
del municipio, se clasifican en:

* Zonas de Reserva de Ronda de Rios (ZRR) .En el casco urbano de Puerto Leguizamo se
destinaran como zonas de reserva de ronda, la del rio Putumayo (50 metros contados
desde la orilla) '

» -Zonas de Proteccién Ecoldgica. (ZPE). En el casco urbano de Puerto Leguizamo se
destinan como zonas de Proteccién ecolégica, las tierras donde hay presencia de
Humedales.

* Zonas de Recuperacién por Erosién Severa. (ZRES).-Son aquellas que deben ser
sometidas a un proceso de recuperacion por presentar problemas de erosién. En el casco
urbano de Puerto Leguizamo se tendran como zonas de recuperacion severa las que se
originen por procesos de remocién del suelo, los originados por la dinamica del rio
Putumayo.

Pardgrafo.- Dichas zonas estin localizadas dentro del perimetro urbano y en ellas se
permitira realizar obras que mejoren las condiciones fisicas del terreno como Ila
reforestacién, conservacion de los suelos y las especies nativas.

Subtitulo 5. ASIGNACION DE LOS USOS DEL SUELO
Articulo 59. Sistema de Clasificacion de los usos urbanos especificos.

Los usos urbanos especificos se clasifican , para efectos de su asignacién y reglamentacién
en cada sector homogéneo, seguin su interrelacién al interior de cada una de las diferentes
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subareas o zonas de Actividad, antes enunciadas, de conformidad con el Modelo de

Ordenamiento, en las siguientes categorias:

1.Uso Principal: Es el uso predominante que determina el destino urbanistico de una zona o
categoria de las Areas de Actividad, y en consecuencia se permite en la totalidad del area,
Zona o sector objeto de reglamentacion.

1. Uso Complementario: Es aquel que contribuye al correcto funcionamiento del uso
principal y se permite en los lugares que sefiale la norma, pudiendo ésta limitario incluso
a una porcién de cada edificacién. No puede sobrepasar el 10% del drea bruta del sector
normativo.

2. Uso compatible: Es aquel uso que puede atribuirse como equivalente al principal, sin
cambiar su objetivo final , en las zonas, sectores o categorias de la Areas de Actividad.

Articulo 60- Asignacion de usos en las zonas de actividad.

A cada una de las zonas de actividad en las que se divide el suelo Urbano y de expansién de

Puerto Leguizamo, se asignan como principal, complementario, y compatible, los siguientes

usos del suelo:

A. ZONAS DE ACTIVIDAD MULTIPLE

1. INTENSIVAS DE EMPLEOQ

* Usos Principales: Vivienda unifamiliar, comercio tipo A - grupos 1 y 2, comercio tipo B,
industria , Institucionales grupos 1, 2 y 3. Recreativos grupos 1y 2.

* Usos Compatibles: Comercio tipo A - grupo 3. Industria.

2. ACTIVIDAD MIXTA, VIVIENDA - EMPLEO.
Sectores centrales C2, ejes viales carrera tercera.
a) Usos principales: Vivienda Unifamiliar en dos y tres pisos, comercio tipo A, grupo 1 y 2,
Institucionales grupo 1 y 2, Recreacional grupo 1, Industria
b) Usos compatibles: comercio tipo B.
B. ZONAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL
a. Usos principales:
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Vivienda unifamiliar, bifamiliar.

b. Usos complementarios:
Comercio tipo A - grupo 1 y 2, Institucionales grupo 1y 2. Recreativos grupo 1 y 2.

PARAGRAFO.- En las zonas RO solo se permitiran los usos principales excepto el bifamiliar.
C. ZONAS DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL

a. Usos Principales:

Industria

b: Usbs complementarios:

Comercio tipo A y B - grupos 1, 2, y 3, centrales de abastecimiento, terminales de
transporte, plantas y subestaciones de servicios publicos, servicios funerarios, recreativos
grupos 1y 2,

Institucionales grupo 2 y 3

c. Usos Compatibles

Comercio tipo A grupo 1, 2, y 3; Recreacional grupo 2; servicios especiales; vivienda
unifamiliar.

D. ZONA DE SERVICIOS MUNICIPALES Y REGIONALES
ZONA DE SERVICIO MICROREGIONAL

1. SERVICIOS INSTITUCIONALES
a. Usos Principales:
Institucionales grupos 1,2 y 3.

b. Usos Complementarios:
Recreativos grupos 1y 2

2. SERVICIOS RECREACIONALES

a. Usos principales:
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~ Recreativos grupos 1y 2

b. Usos Compatibles:
Institucional grupo 1, fuentes de soda, restaurantes y ventas de comestibles.

3. SERVICIOS ESPECIALES:

a. Usos Principales:

Los relacionados con abastecimiento, transporte, servicios publicos, servicios funerarios,
servicios carcelarios y los de disposicién y tratamiento de desechos.

b. Usos Complementarios:
Comercio tipo A grupo 1 y 2.

C. Usos Compatibles:
Industrias grupo 1 y 2 y vivienda unifamiliar.

E. ZONA DE RESERVA AMBIENTAL
a. Uso Permitido:
Forestal.

b. Uso Restringido. En las zonas donde se asignan usos restringidos, su localizacién sera
definida por parte de la Secretaria Municipal de Planeacidn, el cudl podré imponer exigencias
en los casos que considere necesarios para proteger los intereses de la comunidad.

Del anadlisis de uso restringido se podra decidir no permitirlo se considera que es imposible
cumplir con las exigencias para contrarrestar los efectos de impacto negativos .

En las rondas de los rios, recreativo grupo 1.

Articulo 61- Usos existentes, restringidos, prohibidos y permitidos.

Los usos existentes o ya establecidos y clasificados como usos restringidos, a los prohibidos
que estén en pleno funcionamiento, una vez que entre en vigencia el presente acuerdo, se
tolerardn hasta el tanto la actividad desaparezca del sitio de ubicacién, por fenecimiento de
dicha actividad, por incendio o por catdstrofe natural.
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Paragrafo 1.- Para los casos de que se trate este articulo no se permitiran adiciones,
ampliaciones, reformas, ampliacién de capacidad de energla, ni reinstalacion

De serwcros publicas, etc. Solo se permitirdn obras minimas de mantenimiento, seguridad e
higiene.

Paragrafo 2.- Cuando aiguno de los casos anteriormente mencionados esté causando
perjuicios de consideracion, la autoridad competente procedera a la fijacion de un plazo
maximo para su adecuacién a la reglamentacién dispuesta, para su cierre o traslado segun
el caso.

Paragrafo 3.- Cuando un uso ya establecido y no autorizado por el presente Acuerdo sea
tolerado mientras desaparece, no podrd servir de justificacién a los funcionarios de la
Secretaria Planeacién Municipal para autorizar usos iguales o similares en dicha zona.
Articulo 62. Clasificacién de los establecimientos.

Los establecimientos se clasificardn de la siguiente manera:

A. ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES. Son los establecimientos destBiados al
intercambio de bienes y/o servicios, se dividen de acuerdo a magnitud, impacto ambiental,
urbanistico y social en:

TIPO A
GRUPO 1
* Expendios de gramos, viveres, carnes, pescados, huevos, verduras, frutas, cigarrillos y
dulces.
* Panaderias
* Salsamentarias
* Almacenes de miscelaneas y confecciones
» Almacenes de articulos para la limpieza y aseo de hogar
¢ Droguerias y perfumerias
» Papelerias y fotocopiadoras
¢ Salones de belleza y peluquerias
* Lavanderias
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¢ Videos
» Oficinas de profesionales, consultorios y laboratorios clinicos.

e Fuentes de Soda.

GRUPO 2

¢ Almacenes de productos tales como: Telas, vestidos, lenceria, zapatos, carteras,
cosméticos, hilos accesorios para modisteria, alfombras, muebles, discos, joyerias,
electrodomésticos, equipos cientificos, juguetes y regalos, aparatos fotograficos.

* Talleres de Reparacién de articulos eléctricos electrénicos.

* Hoteles

¢ Bancos, Corporaciones y oficinas de finca raiz.

» Restaurantes y cafeterias.

* Todas las actividades clasificadas en el grupo 1

GRUPO 3

* Almacenes de productos tales como ferreteria, pintura, materiales eléctricos, vehiculos,
materiales de construccién, Insumos industriales, y agropecuarios, repuestos Y
accesorios para vehicuios y maquinaria especializada, telas para tapiceria, pieles y cueros

curtidos, maderas laminadas, insecticidas, abones, alimentos para animales y tipografias.
* Bodegas

* Todas las actividades clasificadas en los grupos 1y 2.

GRUPO 4

* Chatarra de metales

e Asfalto y combustible

» Cines, juegos permitidos, griles, tabernas, discotecas, bares, cantinas, cafés, casas de
lenocinio.

* Moteles, amobiados, estaderés.

e Salas de velacién

* Talleres de reparacién de automotores y montallantas
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TIPO B

Centros Comerciales y grandes tiendas por departamentos.

B. ESTABLECIMIENTOS Y ZONAS INDUSTRIALES
Son los establecimientos destinados a la explotacion y transformacion de materia prima:

Exploracion y/o-explotacién de canteras para extraccion de piedra, arcilla, greda, recebo
0 cualquier material de construccion.

Explotacién de lechos de rios y quebradas para extraccién de piedra y arena.
Procesamiento de calizas y carbones para la fabricacién de cementos y briguetas.

*Procesamiento de arcillas para la fabricacién de ladrillos, tubos y tejas.

panaderias, confecciones de ropa de pequefia escala,, marqueterias, dulces y ebanisteria.
Fabricacion de rejas, puertas y ventanas metadlicas, reparacién de motores y
maquinarias; elaboracién de bebidas, alimentos, productos farmacéuticos, harinas,
textiles, juguetes, muebles, postes, vallas, pisos de cemento, articulos de marmol, yeso,
granito, aserraderos, tapicerias.

Fabricacion de fésforo, asfalto, aceites, pegantes, gas, grasas, insecticidas, fertilizantes,
abonos, acidos, explosivos, venenos, oxigeno, gas propano, suero, impermeabillzantes,
cemento, matanza de aves y de ganado mayor y menor

C. ESTABLECIMIENTOS Y ZONAS INSTITUCIONALES
Son los establecimientos destinados a la prestacién de servicios sociales, administrativos y
asistenciales se clasifican de acuerdo a su magnitud, impacto ambiental, urbanistico y social

en:

GRUPO 1
Culturales, educacionales y de culto a excepcién de universidades y cementerios.

Asistenciales de primeros auxilios, Centros de atencién por parte de la policia e inspecciones
de policia.

GRUPO 2
Servicios administrativos, de seguridad, universitarios, sociales y asistenciales.
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GRUPO 3

Instalaciones militares, centros de emergencia y seguridad.

Universidades y cementerios.

D.ESTABLECIMIENTOS Y ZONAS RECREACIONALES

Son los establecimientos destinados a la prestacién de servicios recreacionales se clasifican

-de acuerdo a su magnitud, impacto ambiental, urbanistico y social en:

GRUPO 1
e Parques y Zonas verdes

GRUPO 2

» Clubes sociales, centros deportivos, circos y pargques de diversion.

Articulo 63- Actividades no contempladas.

Las tipologias de usos y los listados de actividades que comprenden cada una de ellas
podran ser enriquecidos adicionandoles actividades que no figuren en ellas, incorporandolas
por afinidad, similitud de operaciones o funcionamiento u otras razones justificables.
Autorizase a la Secretaria de Planeacién Municipal para introducir las modificaciones a las

que se refiere el presente articulo.

Articulo 64- Indice de construccion y ocupacién.

En las zonas urbanas los indices maximos de construccién y ocupacion seran los siguientes.

A. ZONAS DE ACTIVIDAD MULTIPLE
a. Zonas intensivas en empleo. Ocupacion

Construccion
b. Zonas de actividad Mixta Vivienda - Empleo :

Vivienda Ocupacion Unifamiliar
Construccion Unifamiliar
. €. Otros usos : Ocupacion  1.00

Construcciéon 2.50
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PARAGRAFO- NUEVOS DESARROLLOS.- En los nuevos desarrollos residenciales la
densidad sera la siguiente:

Zona residencial: 60-80 viv/ha. Unifamiliar
B.ZONAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL

Ocupacién Unifamiliar 0.70

Construccién Unifamiliar  2.50

SECCION I. NORMAS GENERALES PARA URBANIZACIONES INDUSTRIALES
Articulo 65- Tratamiento de desechos en zonas industriales. e

En ningdn caso se permitird desechos, aguas y residuos que causen deterioro a las redes
municipales de servicios piblicos. Estos desechos deberan recibir previamente un
tratamiento adecuado de conformidad con !as normas que fije la Secretaria de Planeacién
Municipal y la Empresa de Servicios Publicos de Puerto Leguizamo (EMPULEG). En general,
para que su funcionamiento pueda ser perrnlt!do'en las distintas zonas industriales, todas
las industrias que den lugar a condiciones de insalubridad o peligro deberan adoptar medidas
preventivas e instalar los equipos necesarios para suprimir esas condiciones y tomar
precauciones necesarias para garantizar la proteccién del medio ambiente.

Paragrafo.- La provisién de sistemas de control de nocividad, en los casos aprobados
por la Secretaria de Planeacién Municipal y otras entidades competentes, se
podran disponer de modo colectivo por convenio entre varios establecimientos

industriales, legaimente diligenciados ante el Gobierno Nacional.
Articulo 66- Usos.

Principales:

Explotacién de materiales de construccidon procedentes del suelo y subsuelo como ladrilleras,
areneras, chircales, tejares y similares. Las actividades mineras esta prohibida dentro del
suelo urbano, de acuerdo al cddigo de Minas.

¢ Complementarios:
Comercio tipo A Grupos 1 y3

+ Compatibles:
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Recreativos Grupo 1.
Mezcladoras de concreto.
Fabricacién de asfalto para pavimentos.
Produccién de piedra tallada.
Produccién de triturados y granitos.
Fabricacion de productos a base de arena para la construccidn.
Fabricacién de productos de arcilla.
Paragrafo 1.- Aislamientos. Es exigible en este tipo de industrias un aislamiente minimo
de quince (15) metros en todos los linderos del lote, el cual podra tratarse y utilizarse:

- Un 50% para zonas verdes, las cudles deberan arborizarse.

- = El 50% restante para vias vehiculares internas y estacionamientos

Paragrafo 2.- Localizacion. Solo se permitira la instalacion de este tipo de industria en
areas suburbanas y rurales con previa autorizacién de Ia Secretaria de planeacién Municipal
y la Autoridad Ambiental respectiva.

Paragrafo 3.- Areas de lotes e indices maximos permitidos.

El area de los lotes para las industrias serd hasta 500 mts2, y los indices maximos de
ocupacion y construccién seran los siguientes.

Ocupacion 0.65
Construccion 1.30

D. ZONAS DE SERVICIOS MICROREGIONALES

Articulo 67- Delimitacion y contenido.

Comprende las normas que deben ser aplicadas a las edificaciones destinadas a albergar
servicios microregionales, institucionales, recreacionales y especiales que se construyan o
reformen a partir de la vigencia de este Acuerdo.

Localizacién. Las edificaciones especializadas debersn organizarse en areas urbanas o
suburbanas donde los impactos que generen no afecten a grandes zonas del municipio.

Correspondera al alcalde en concertacién con las Empresas de Servicios Piblicos y la
Secretaria de Planeacién Municipal, localizar, delimitar y definir las normas urbanisticas de
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aquellos servicios microrregionales que no se hallen especificamente localizados o los que ya
localizados requieren de normas especificas para su desarrollo.

E. NORMAS PARTICULARES PARA LAS ZONAS DE SERVICIOS ESPECIALES

-

SECCION I. ESTACIONES DE SERVICIO
Locaiizacion.

Las estaciones de servicios deberan estar localizadas:
* En zonas industriales.

« En vias regionales y en vias urbanas V1.

* En zonas suburbanas y rurales.

No podran estar localizadas en:

* Los sectores centrales C1, las zonas de uso mixto, vivienda - empleo y las zonas
residenciales.

¢ A menos de cien metros de las edificaciones institucionales grupo 1.

¢ A menos de cincuenta metros de depdsitos de materiales inflamables.

* A menos de doscientos cincuenta metros del eje vial de las glorietas y pasos a nivel,

Aislamiento.

Los surtidores deberan estar localizados a quince metros de la linea del parametro.

Los surtidores, tanques, motores y compresores deberan estar separados seis metros del
Iindéro lateral y posterior del lote.

SUBSECCION I. MONTALLANTAS

Montallantas.

Los servicios de montallantas se permitird que funcionen independientes :

En las areas determinadas para las estaciones de servicio. En los lotes con frente minimo de
15 metros. Siempre y cuando el estacionamiento de los vehiculos y el montaje de llantas se
haga dentro del paramento del lote.

SUBSECCION II. AUTOLAVADOS
Autolavados.
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El servicio de autolavado se permitird que funcionen independientemente:

En las mismas areas determinadas para las estaciones de servicios. En los lotes con frente
minimo de 20 metros. Siempre y cuando el lavado se haga dentro del paramento del lote.

Paragrafo.- No se permitird la adecuacion para autolavados de los lotes no construidos en el
sector central Ci y en las zonas residenciales

Otras normas.

Todo proyecto que se presente para estacion de servicios, a demas del cumplimiento de las
normas establecidas por el presente acuerdo, acogera las normas del Ministerio de Minas y
Energia segin decreto No. 285 de 1986 y las normas de seguridad y prevencion de
incendios del Cuerpo de Bomberos, las normas ambientales para las estaciones de servicio
como la 1521 de 1998, y de igual manera se da cabida a la normatividad vigente para el
manejo y operacién de zonas de almacenamiento de gas decreto 1604 de 1994.

SECCION II. SERVICIOS FUNERARIOS
Usos.

Principales :

» Cementerios tradicionales.

e Jardines Cementerios.

¢ Hornos Crematorios.

e Salas de Velacién.

CEMENTERIOS TRADICIONALES. Definicién y particularidades

Son aquellos cuyo disefio implica galeria de bévedas publicas o privadas, separadas unas de
otras por zonas peatonales. Se deberd dejar un aislamiento minimo de 10.00 metros en
todos sus linderos, el cual debe tratarse como una franja verde arborizada. El area minima
para construir un cementerio tradicional serd de una (1) hectdrea. Los Requisitos de las
bdévedas son :

Altura maxima 4 metros

L ]

Los muros y separadores verticales deben ser en ladrillo 0 en concreto.
Los pisos y cubiertas deben impermeabilizarce.
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* La separacion entre bovedas tendra un ancho minimo de 3 metros.

SALAS DE VELACION. Localizacion.

Las salas de velacion y depdsitos de cadaveres podran ubicarse cerca de los cementerios o
conformando partes de ellos como servicios complementarios o sobre los ejes de usos
multiples, pero con las siguientes restricciones :

Donde no se presente actividad residencial. Debe tener aislamiento en todos los linderos del
lote. Se exige un estacionamiento por cada 15 metros cuadrados de construccién, dentro del
lote.

Subtitulo 6. Politicas sobre uso .y ocupacién del suelo urbano y del suelo de
Expansién Urbano

Articulo 68. Politicas de corto y mediano plazo sobre medio ambiente y recursos naturales
Politicas de corto plazo
Son politicas de corto plazo sobre medio ambiente y recursos naturales, las siguientes:

s Proteger, conservar, restaurar y mejorar el potencial ecolégico , paisajistico vy
recreacional ofrecido por importantes ecosistemas estratégicos urbanos, ampliando la
disponibilidad y cobertura del espacio ptblico en cumplimiento de su funcién social y
ecoldgica atendiendo a objetivos de apropiacién sostenible.

» Desarrollar programas de asistencia técnica y financiera en proyectos productivos,
aplicando estrategias ambientales centradas en la produccién mds limpia, compatibles
con propésitos de promocién de la iniciativa empresarial y las politicas de generacion de
empleo.

*~ Realizar procedimientos de control y ofrecer programas de asesoria , para reducir la
contaminacién hidrica y atmosférica.

¢ Desarrollar las acciones pertinentes para lograr el mejoramiento integral del entorno
urbano incidiendo particularmente en los procesos de contaminacion por ruido y de la
contaminacion del espacio publico, aplicando los instrumentos normativos y de control
para lograr la recuperacion cuantitativa y cualitativa del espacio publico de Puerto

Leguizamo.
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Desarrollar programas de educacion ambiental tendientes a brindar informacién y

capacitacion como herramientas para consolidar los procesos participativos en la gestion
ambiental.

Politicas de Mediano Plazo
Son politicas de mediano plazo sobre medio ambiente y recursos naturales, las siguientes:

Consolidar funcional y fisicamente la Estructura Ecoldgica Principal ubicada en el sueio
urbano de forma tal que se amplie la oferta ambiental, los espacios de recreacién pasiva
y educacion ambiental con incidencia en la calidad de vida en el contexto municipal y
regional.

Lograr el mejoramiento ambiental del suelo urbano incidiendo sobre los agentes
sociales y econdémicos cuyas actividades y comportamientos tienen una clara incidencia
ambiental positiva y negativa, haciéndolos participes en la gestién ambiental urbana.

Fortalecer un esquema de autogestion ambiental de las posibles industrias

Fortalecer las zonas barriales dotando a las mismas de la capacidad instituc®nal
necesaria para desarrollar dentro de su ambito, la gestion ambiental que posibilite su
transicién hacia el desarrollo sostenible en desarrollo de la politica ambiental municipal.

Disefiar y aplicar los instrumentos técnicos y normativos que permitan un eficiente
desarrollo de los procesos de control y monitoreo de la calidad ambiental, Ia
administracion de los recursos naturales y del ambiente y la vigilancia y control de los
recursos naturales y del ambiente.

Subtitulo 7. programas, actuaciones y actuaciones urbanisticas.

Articulo 69 Programas y gestion para Vivienda.

Con el objeto de atender la demanda de vivienda en Puerto Leguizamo y particularmente de

Vivienda de Interés Soclal, se adoptan las siguientes acciones: (ver mapa)
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* Mejoramiento integral de la vivienda como parte de un programa de rehabilitacién social

de la zona, privilegiando la autogestién y el desarrollo organizacional como contrapartida.

e Auspiciar el desarrollo de una industria de la construccién, A nivel local, que genere
empleo y desarrolle la produccién de materiales de construccién aprovechando los
recursos de la regidn, dandole durabilidad a productos como la madera y aprovechen la
preserncia de suelos arcillosos. Forma parte de la politica, lo siguiente:

1. Generar, mediante actuacién publica, oferta masiva de suelos urbanizados para la
construccion dg Vivienda de Interés social y especialmente Vivienda de Interés Social
Prioritaria.
= 7 Establecer mecanismos que eviten el desarrollo informal de programas de vivienda
para familias de bajos recursos. _
“*3. "® Mejorar las zonas construidas en vivienda con deficiencias en espacios publicos, redes
de infraestructura o equipamientos colectivos.
4, Establecer programas de reasentamientos humanos.
Se Generar mecanismos que permitan la participacién del sector privado en la atencién a
la demanda de vivienda de interés social prioritaria.
6. Generar mecanismos que permitan la gestion asociada entre el sector publico y el
sector privado de proyectos urbanisticos integrales que produzcan suelo apto para el
¥ desarrollo de programas de Vivienda de Interés Social.
Articulo 70. Gestion para el suelo de expansion urbana
’ Con el objeto de que el desarroilo futuro del municipio de Leguizamo en sus zonas de
expansion cumpla con su funcién de permitir una aita calidad de vida a sus habitantes, el
Plan Basico de Ordenamiento Territorial se propone las siguientes acciones: (ver mapa)

1. Promover el desarrollo de grandes proyectos urbanisticos integrales e impedir el

* - desarrollo de proyectos que no contengan la totalidad de los elementos de
infraestructura urbana y equipamientos colectivos previstos en el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial.

- 2. Reglamentar el desarrollo de las zonas de expansion exclusivamente a través de planes
parciales.
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3. Adoptar normas que permitan ei desarrollo progresivo de proyectos urbanisticos que

contemplen programas de Vivienda de Interés Social Pricritaria siempre y cuando quede
reservada la totalidad del espacio publico necesario para su dotacién posterior.

4. Permitir la construccion de la infraestructura urbana bdsica por el sistema de
valorizacion.

5. Prever el desarrollo urbano de estas zonas articuladas al Municipio de Puerto Leguizamo
construido con el fin de integrar los sectores periféricos y mejorar sus dotaciones.

Articulo 71. Gestion para la Construccion de lo Publico .

Con el objeto de apoyar programas de “hacer comunidad” y facilitar la apropiacién del

territorio por parte de la poblacién, se proponen las siguientes acciones:

Recuperar, mejorar y dignificar el espacio publico urbano, en particular el espacio publico
representativo y aquél que complementa las acciones definidas en las politicas de
patrimonio, renovacion, vivienda, equipamientos e infraestructuras viales y de transporte,
que constituyen también parte integrante del espacio publico urbano.

La puesta en valor del patrimonio cultural , considerado como Ja consolidacién de la historia :
del municipio en el territorio y de su “memoria”, como un elemento clave en la conformacién
de las comunidades.

Articulo 72. Gestion para la viabilidad y el transporte .

Con el fin de garantizar la accesibilidad desde el suelo rural hacia el suelo urbano del
municipio y de éste con la regidn, asi como una adecuada intercomunicacién al interior de
las zonas urbanas y de éstas con las areas de expansion, se adoptan las siguientes acciones:

o Crear un sistema de transporte publico.

+ Establecer un sistema de estacionamiento en Puerto Leguizamo.

* Aumentar la oferta vial hacia el suelo rural y mejorar la accesibilidad al suelo urbano.

» Establecer una malla vial jerarquizada y definir una clasificacién tipologica en
correspondencia con los modos de transporte y la red de espacios publicos peatonales.
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¢ Conformar una red vial secundaria de apoyo a la red principal, para mejorar los

desplazamientos zonales y locales.
Articulo 73. Gestion para la dotacién de servicios publicos.
Con el fin de garantizar el acceso de todos los habitantes a los servicios publicos
domiciliarios, se adoptan las siguientes acciones:

2 Establecer mecanismos interinstitucionales que permitan una coordinacién adecuada
entre las diferentes éntidades y la empresa de servicios publicos, en la intervencién que
cada una de ellas debe tener en los procesos de planeacién y ejecucién de actuaciones
urbanisticas. ;

2, Establecer mecanismos que permitan la ejecucién y financiacién de las obras para la
Instalacion de redes primarias de servicios publicos de manera simultdnea con las obras del
Plan Vial respectivas.

3. Definir las fuentes para el suministro de agua potable en el mediano y largo plazo.

4. Establecer normas especificas que garanticen el manejo adecuado de las cuencas ¥
reservas hidricas.

- % Optimizacién del sistema de alcantarillado actual .

Paragrafo. Como acciones a realizar en Puerto Leguizamo, se tienen las siguientes:

* Abastecimiento de agua

* Construccién bocatoma sobre el rio Putumayo en la Calle 17

» Captacién mediante pozos profundos

* Ampliacién y optimizacion sistema de tratamiento

* La ampliacién de floculacién, sedimentadores v filtros adicionales

* Optimizacion mediante la adquisicion de un equipo de laboratorio para analisis
fisicoquimicos y microbioldgicos periddicos.

* Ampliacién sistema de almacenamiento

* Construccién de un tanque de 400 m3

¢ Optimizacién de redes

* Ampliacién de redes

Nota: Los dos sistemas, mds el actual seran complementarios
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* Optirnizacion del alcantarillado actual

Mejoramiento de tramos (redes y pozos) que se encuentran en mal estado en la antigua
Zona urbana:

* Kra. 13 entre calles 2 y 5

* Calle 2 entre kras. 12 y 22

¢ Calle 3 entre kras. 13 y 22,

* Kra23entrecalle2y3

* Construccién de tramos pendientes:
Entre calle 8 y 9, carrera 2a y 33. Prioritario La disposicién de excretas es a cielo abierto por
Entre los patios de las viviendas.
Kra. 32 entre calles 7 y 9 Prioritario La disposicién de excretas es a cielo abierto por entre
los Patios de las viviendas.
Kra 12 entre calle 63 y 7
Calle 63 entre carrera 1 y 1A
Calle 73. entre kra 1- 2w
Kra. 3 entre calles 12 - 13. Prioritario: La disposicién de excretas es a cielo abierto por
entre los patios de las viviendas.
Kra2 - 3 calle 12 - 13
Calle 12 - 13, kra1 -2
Calle 11 -12, kra 2-3
Calle 13 - 14, kra. 2-3
Calle 14 -15, kra 1 2w
Calle 15-18 kra 2-3
Calle 12 -13 kra 1-2w: con este tramo se empalma el emisario 5 al 4
Kra 2-3 calle 14-15
Kra 1 calle 1-2
Kra 2 w entre calles 16A -17
Calle 17 entre kra 13 y 22
Kra 12, calles 17-18
Kra.2w calles 17-18
*100 metros por cada tramo
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>
* Evacuacion de aguas negras de la urbanizacién Marta Lucia Lotero hacia el rio Putumayo.
Construccion colector desde que recoge los cinco emisarios de la urbanizacién I y'II etapa,
bajar por la calle 9 desde la carrera 3 hasta la 2w. Incluye 8 tramos, esto cae al emisario
No. 3.

*  Tratamiento de aguas residuales en los emisarios finales sobre el rio Pytun_'lzo
Emisario 1: Calle 2 .
Emisario 2: Calle 5

Emisario 3: Calle 9 -10

D. Emisario 4: Calle 11-12

* Sobre la generacién y suministro de energia

Por consideraciones ambientales se decidié trasladar la planta generadora, hacia un area
suburbana, desechando la planta actual; ante la posibilidad de asumir un sistema de..
reconversion energética, los impactos ambientales por la emisién de ruido y residuos
liquidos y solidos, se reducen ostensiblemente, ofreciendo la oportunidad de aprovechar las
actuales instalaciones con sus correspondientes adecuaciones.

En tal sentido deben realizarse los estudios de factibilidad de una planta generadora de
energia con recursos dendroenergéticos, abriendo la posibilidad de reforestar con fines
comerciales de una manera mas segura, a corto plazo.

Antes de pensar en abolir el actual sistema debe garantizarse que durante la vigencia de
este Plan Basico de Ordenamiento Territorial, el horario de suministro se amplie a por lo
menos 12 horas diarias.

En ambos casos se requiere de:

Adecuacion del edificio actual para el sistema de generacion con calderas.
Construccion de un nuevo edificio en e lugar que indique los estudios de factibilidad
Adquisicién y montaje de 3 generadores accionados por calderas de lefia

Ampliacién de redes
Edificio Alcaldia Municipal - Pargue Principal - Puerto Leguizamo. Teléfono: 0985634416, 83 /.
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Optimizacion redes existentes

Desarrollo de un programa de aprovechamiento y siembra de &arboles de alto rendimiento
calérico.

Articulo 74, Gestion para la recuperacion y manejo del espacio puablico.

Para el cumplimiento de los fines sobre recuperacién y manejo del espacio publico previstos
en este Plan, se adoptan las siguientes acciones:

» Construir un sistema de parques a nivel urbano, zonal y barrial, mejorando Ia relacién de

- érea verde por habitante. )

* Replantear las normas aplicables a Ia construccién de edificios destinados a
equipamientos y sedes administrativas de entidades publicas, con el fin de que cumplan
con su funcidén como hitos urbanos.

* Adecuar los espacios publicos peatonales , permitiendo el buen funcionamiento de la
actividad comercial.

* Mejorar la calidad del espacio publico en avenidas y/o calles principales con la
construccion de andenes, separadores, sefializacién y paisajismo.

* Replantear los parametros para la construccién y el manejo de los espacios publicos de
las zonas residenciales.

Subtitulo 7. Los Sistemas Generales

Capitulo 1. El Sistema Vial.

Articulo 75. Gestion para el mejoramiento del sistema vial.
El Ordenamiento del Sistema Vial para Puerto Leguizamo implica la redefinicion,

mejoramiento y complemento de la red vial existente para el cumplimiento de los siguientes
objetivos: (ver mapa)

1. Una articulacién adecuada y eficiente entre el sistema vial del municipio de Puerto
Leguizamo con el ambito regional y nacional.
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2. Una eficiente movilidad en Puerto Leguizamo, mediante la racionalizacién y disefno
especifico de sus corredores viales, que soportaran sistemas de transporte.

3. Establecimiento de una clasificacién vial que tenga en cuenta tanto la morfologia urbana
como las actividades propias de los diferentes sectores del municipio.
4. Adecuacion de un plan vial para el suelo de expansion urbana.

Paragrafo. La estructura vial del casco urbano quedard conformada por unos seis ejes
correspondientes a las carreras 12 * y 3 2, y las calles 6, 12 y 15, Los trabajos a
desarrollarse de manera prioritaria son:
-3
* Reparcheo de 2352 m2; que corresponde a 400 m3 de pavimento rigido; el cual se
e'ncuentra en muy malas condiciones, se debe proyectar la reparacion de 5.882 m2 de
concreto que se encuentran en regular estado.

* Construir 37.120 m2 de pavimento nuevo; que corresponde a 6.310.4 m3; de acuerdo a
la proyeccién: ampliacién de vias de 3 a 6 mts. y de 4 a 8 mts. de ancho (carreras 2 y 3,
y calles 15, 12 y 6) y construccién de nuevas vias.

* Construccién cunetas revestidas en concreto Y un sistema de alcantarillado de aguas
lluvias con sus respectivos sumideros.

» El pavimento rigido debe de ser un concreto de 3000 PSI de 17 cm de espesor; si se
construye sin refuerzo y de 12 cm de espesor si es reforzado.

* Ampliacién las calles a 6 mts. de calzada £xcepto la calle 12 desde la 12. hasta la 32. Y
las calles 15 y la 63. Desde la 12 W hasta la 33, las cuales se ampliardan a 8 mt. de
calzada, al igual que las carreras 18,2233,

* Construir vias nuevas proyectando la calle 12 hacia la Casa campesina, pasando por la
Urbanizacién Marta Lucia Lotero y la calle 102. Que inicia desde la tercera a empatar con
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la proyeccién de la calle 12, también se proyectara la construccion de una via intermedia
entre la 103. Y la 12 en el Barrio Martha Lucia Lotero.
» Continuacién de la calle 62 a partir de la carrera 32; via que sera la entrada a la
comunidad indigena de la samaritana, hoy sin acceso libre por las restricciones de
seguridad militar.

El sistema vial io conforman las vias de integracién al corregimiento de la Tagua vy ias vias
urbanas y esta definido en el plano anexo al presente acuerdo.

Articulo 76- Vias urbanas.

Son aquellas que se encuentran localizadas dentro del perimetro urbano y conducen el
transito interno de la ciudad. Se dividen en: Vias principales, secundarias Y peatonales. (ver
mapa)

Articulo 77- Vias principales V-1.

Las vias principales V-1 se clasifican en radiales que son las que reciben el transito del
corregimiento de la Tagua que llega a el perimetro urbano y lo conducen al interior del
municipio. Son vias principales radiales:

* La carrera 32 entre la calle 1ra y el sector de Ia Y.

* Las calles 6 y 12 proyectadas hacia el aeropuerto y la Y respectivamente, sector de
expansidn.

Articulo 78 - Vias urbanas secundarias V-2.

Las vias urbanas secundarias v-2 son aquellas que parten de las vias principales llevando el

transito a la zona central y demas zonas y areas del municipio . Los Ejes principales viales

del suelo urbano, corresponden a ésta clasificacion, y son:

» Carreras 12, 22 y 32

e Callesb6, 12y 15

Articulo 79- Vias peatonales.

* Son aquellas que conducen exclusivamente el transito de peatones. De acuerdo a su
localizacion y dimension, en algunos casos pueden permitir el paso eventual de
vehiculos automotores.

Articulo 80- Separadores.

Las vias de doble calzada llevaran separadores cuyas dimensiones seran variables de

acuerdo a las condiciones topograficas a la calidad de los suelos, al tratamiento paisajista, a
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las modificaciones del alineamiento que se necesite dar a la via y a los requerimientos de los
giros a la izquierda.
Articulo 81- Especificaciones de las calzadas.
Las via urbanas seran construidas en pavimento rigido o flexible o en adoquines, de acuerdo
a las especificaciones técnicas establecidas por la Secretaria de Obras Plblicas Municipaies.
Articulo 82- Modificaciones al plan vial.
Toda modificacién en cuanto alineamiento, secciones Y especificaciones generales de las vias
- determinadas en el Plan Vial deben ser aprobadas por la Junta de Planeacidn previo analisis
y sustentacion de las modificaciones propuestas. que para la implementacion de vias es
necesario que se incorporen los permisos ambientales de ley, que son competencia de
CORPOAMAZONIA,

Capitulo 2. Sistema de Acueducto: abastecimiento ; tratamiento y distribucién de
agua potable

Articulo 83. Objetivos del Sistema de Acueducto.

Son objetivos cor_nplementarios del Sistema de Acueducto, los siguientes: (ver mapa)

* La formulacién del plan de ordenamiento y manejo de la fuente abastecedora del
acueducto municipal.

* Garantizar el abastecimiento futuro para Puerto Leguizamo, mediante el
aprovechamiento optimo de las fuentes e infraestructura instaladas.

* Garantizar la expansién ordenada de las redes de abastecimiento, en coordinacién con
las demads obras de expansion de los diferentes sistemas generales.

* Actualizar y mejorar las redes existentes con prioridad para los sectores deficitarios de la
misma

* Reducir la vulnerabilidad en las redes, para disminuir las excesivas pérdidas de agua.

e Tomar medidas tendientes a la eficacia de la ley 99/93 articulo 43, que trata de las
Tasas por utilizacién de aguas y su paragrafo y el articulo 111. Adquisiciéon de areas
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para acueductos municipales en el cual reza que los departamentos y municipios
dedicaran durante quince afios un porcentaje no inferior al (1%) de sus ingresos, de tal
forma que antes de concluido tal periodo, haya adquiride dichas zonas
Articulo 84. Gestion y Proyectos para el abastecimiento y tratamiento.
1. Abastecimiento de agua a largo plazo
» Proyecto para construccién bocatoma sobre el rio Putumayo en la calle 17
= Adecuacion de pozes subterraneos

2.Abastecimiento de agua a corto y mediano plazo.

a)Ampliacién y optimizacion del sistema de tratamiento:

* Ampliacién de floculacién, sedimentadores y filtros adicionales

* Adquisicion de un equipo de laboratorio para analisis fisicoquimicos y microbioldgicos
periddicos

» Construccién de un tanque de almacenamiento de agua de 4000m3

* Optimizacion y ampliacién de redes

Paragrafo. Las determinaciones que la Administracién municipal adopte respecto del
sistema de acueducto para el abastecimiento futuro de agua deberan estan fundamentadas
en los estudios que adelantara la Empresa Prestadora de Servicios Publicos Domiciliarios, en
un plazo maximo de un afio, contado a partir de la fecha de entrada en vigencia del presente
Acuerdo.

Articulo 85. Proyectos de Infraestructura para la Distribucion y almacenamiento.

Se ordenara la elaboracion y ejecucién de proyectos de infraestructura para la distribucién y
almacenamiento de agua potable durante la vigencia de este Plan Basico de Ordenamiento.
Se debe priorizar la ejecucién de proyectos de acuerdo con las necesidades de la comunidad
y se ordena la elaboracién y ejecucién de proyectos de infraestructura durante la vigencia
del este plan Basico de Ordenamiento Territorial, con horizontes de tiempo que permitan
medir la ejecucion de las mismos.

Capitulo 3. Sistema de Saneamiento Basico del Municipio de Leguizamo
Las determinaciones que la Administracién adopte con el objetivo de consolidar a largo plazo
sistemas separados para la conduccién de aguas negras y lluvias, deberan sustentarse en los
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estudios que para tal efecto debera haber realizado la Empresa Prestadora de Servicios
Pdblicos Domiciliarios, antes del 31 de diciembre del afio 2003. -
Articulo 86. Objetivos del Sistema.

Son objetivos del sistema de Saneamiento Basico, los siguientes:

a. Superar el déficit actual de alcantarillado sanitario. La demanda futura por efecto de la

expansion esperada de Puerto Leguizamo en estos sectores, hace que sea prioritario-

garantizar el mejoramiento y expansion de las redes. -

b) Superar el aito déficit que presenta el alcantarillado pluvial, para consolidar a largo plazo
un sistema de conduccién que tenga en cuenta la particularidad de las redes de Puerto
Leguizamo, las cuales presentan partes separadas y partes combinadas, con el fin de
disminuir el volumen de aguas lluvias que llegara a las plantas de tratamiento,

€) Garantizar la coordinacién de las obras de alcantarillado sanitario y pluvial previstas

d) El objetivo final es aprovechar el potencial urbano de las areas aledafas a fuentes de
agua como espacios de articulacién urbana que permitiran la integracién efectiva de los
sectores no desarrollados.

e) Complementar el sistema para el tratamiento de aguas servidas con programas
especificos con el objeto de disminuir ia contaminacion de la fuente.

f) Garantizar una solucién integral para la recoleccién, transporte, aprovechamiento,
tratamiento y disposicién final de los residuos sblidos; la recoleccién , aprovechamiento
y disposicién final de escombros; la recoleccién, transporte y disposicion final de lodos, y
el barrido de calles y limpieza de areas publicas.

Subcapitulo 1. Gestién para el Alcantarillado Sanitario y Pluvial.
El sistema para la recoleccién y conduccién de las aguas negras y pluviales debera ser
elaborado por la empresa prestadora de servicios publicos domiciliarios. (ver mapa)

Subcapitulo 2. Gesti6bn para el Sistema para la Recoleccién, Tratamiento y
Disposicion de Residuos Urbanos.

Las determinaciones finales para el Sistema deberan sujetarse a los resultados provenientes
del “Plan para el Manejo Integral de Residuos Solidos para Puerto Leguizamo”, el cual debera
tenerse para el primer trimestre del afio 2003.
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Articulo 87. Objetivos. :
El Plan deberd contemplar los siguientes objetivos, para garantizar su coherencia con el
presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial:

a.Determinar las alternativas para el manejo concertado de los residuos sélidos con veredas
vecinas como La Tagua.

b.

evaluar la conveniencia y <efinir la localizacién para un relleno sanitario dentro del
perimetro de Puerto Leguizamo, como garantia para la disposicién de residuos mas alla
del tiempo de vigencia del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

Racionalizar el transporte de residuos y reducir sus costos mediante la posible ubicacién
estratégica de estaciones de transferencia previas a la disposicidn final.

Fijar las disposiciones técnicas necesarias para solucionar los probiemas sanitarios y
ambientales existentes.

Definir las zonas especificas para la localizacién de escombreras .

Definir, en coordinacién con la Empresa de Servicios Publicos Domiciliarios
correspondiente, las zonas para la disposicién de lodos provenientes de aguas residuales,
y de la limpieza de alcantarillas y canales abiertos.

Adoptar un esquema de prestacion del servicio de poda y corte de arboles y césped en
separadores y dreas publicas de la ciudad.

Capitulo 4. Sistema de Equipamientos Urbanos

Articulo 88. Objetivos del Sistema de Equipamientos Urbanos.

Son objetivos del Sistema de Equipamientos Urbanos los siguientes: (ver mapa)

Aportar a toda la poblacion un nivel de vida que garantice la coexistencia de las
estructuras sociales diversas que el municipio posee, dotdndoles de los niveles de calidad
ambiental, material y espiritual que les satisfaga como ciudadanos.

- Servir de soporte colectivo y articulador de los usos residenciales, comerciales,

productivos, administrativos y rurales de la ciudad.
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¢ Proveer los espacios y la estructura necesaria que le permita servir como fundamentos

vertebrales de la comunidad Y como ordenadores centrales de los espacios.

-
Articulo 89. Gestion para el Sistema de Equipamientos Urbanos.
Ts gestion del Sistema de Equipamientos Urbanos io siguiente: - -

* Orientar sistematicamente las inversiones sectoriales publicas y privadas , Instituciones
de orden nacional, departamental y municipal y de las entidades privadas y proporcionar
los lineamientos bdsicos para establecer politicas de localizacién y cubrimiento
coherentes con las particularidades del territorio, con el fin de lograr un conjunto
funcional convenientemente articulado. :

* Determinar los parametros y criterios necesarios para la produccién de suelo piblico a
través de la inversién directa o por medio de las cesiones obligatorias de los procesos de
urbanizacién.

¢ Establecer las relaciones necesarias entre el sistema de equipamientos colectivos y los
demds sistemas funcionales del Plan Basico de Ordenamiento Territorial y garantizar el
papel articulador que los diferentes equipamientos colectivos tienen en la organizacién
social de Puerto Leguizamo.

* Promocionar el reordenamiento fisico de las zonas marginales a partir de la localizacién Y
accesibilidad equilibrada de los equipamientos colectivos_.

¢ Orientar la localizacién de los servicios de dotacién prestados por el sector privado por
medio de su régimen normativo especifico, consecuente con la dindmica econdmica de la
Ciudad.

* Organizar racionalmente el financiamiento, Ia administracién, la construccién y el
mantenimiento de las diferentes clases de equipamiento a cargo de las diferentes
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entidades de! orden municipal para garantizar por medio de ello las orientaciones del
presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial,

* Vincular a los ciudadanos en la planeacién, desarrollo Yy control de los equipamientos,
Articulo 90. clasificacién de los Equipamientos Urbanos segun la naturaleza de las funciones,
Los equipamientos se clasifican segun la naturaleza de sus funciones, en:

- 1. Equipamiento comunitario. Agrupa las dotaciones relacionadas directamente con Ias
actividad residencial y con el bienestar civil de los ciudadanos. Se clasifica en cinco

subgrupos:

Bienestar socjal. Corresponde a las edificaciones y dotaciones destinadas al desarrollo y
la promocién del bienestar social, con actividades de informacion, orientacién y
prestaciones de servicios a grupos sociales especificos como Ia familia, infancia,
orfandad, tercera edad, discapacitados y grupos marginales. Agrupa entre otros a los
hogares de la tercera edad, hogares de paso para habitantes de Ia calle, casas vecinales,
jardines comunitarios, centros de atencién integral al menor en alto riesgo y centros de
desarrollo comunitario. -

Educacién. Corresponde a los equipamientos destinados a la formacién intelectual, la
capacitacion y la preparacién de los individuos para su integracién en la sociedad.
Agrupa, entre otros a las instituciones educativas para preescolar, primaria, secundaria
bésica y media, centros de educacién para adultes, centros de educacién especial, centro
de capacitacién ocupacional, centros de formacién artistica, centros de capacitacion
técnica o de formacién de educacién superior.
s

Cultura. Corresponde a los espacios, edificaciones y dotaciones destinados a las
actividades culturales, custodia, transmisién y conservacién del conocimiento, fomento y
difusién de la cultura y fortalecimiento y desarrollo de -las relaciones y las creencias y los
fundamentos de la vida en sociedad. Agrupa entre otros las iglesias y centros de culto
religioso, teatros, salas de cine, auditorios, a los centros civicos, bibliotecas, archivos,
centros culturales, museos, emisoras, centros juveniles Yy parques,
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* Salud. Corresponde a los equipamientos destinados a la prestacién de servicios de salud
como prevencién_, tratamiento, rehabilitacién, servicios quirdrgicos y de hospitalizacién.
* Deporte y Recreacién. El equipamiento deportivo corresponde a las &reas, edificaciones
y dotaciones destinados a la practica del ejercicio fisico, al deporte de alto rendimiento a
la exhibicién y a Ia competencia de actividades deportivas en los medios aficionados y
profesionales.

2. Servicios Urbanos. Agrupa las dotaciones relacionadas con los diferentes equipamientos
destinados a la atencién de los ciudadanos en relacién con las actividades de caricter
administrativo o de gestién de la ciudad y los destinados al mantenimiento de la ciudad. Se
clasifican en cuatro subgrupos: ~ Lo

* Administracién publica: Corresponde a las areas, edificaciones e instalaciones dedicadas
a las actividades administrativas de todos los niveles. Agrupa, entre otros las sedes de
las diferentes entidades administrativas, oficinas de entidades administradoras de
servicios publicos y administraciones locales.

e Servicios Funerarios. Corresponde a las dreas, edificaciones e instalaciones dedicados a
la cremacién, inhumacién o enterramiento de los muertos. Agrupa entre otros , a los
cementerios y funerarias.

* Abastecimiento de alimentos y consumo. Corresponde a las areas, edificaciones e
instalaciones dedicadas al depdsito y comercializacién de alimentos no procesados.
Agrupa entre otros a las centrales de abastos y plazas de mercado.

* Defensa y Seguridad. Corresponde a las areas, edificaciones e instalaciones dedicadas a
la seguridad y proteccién civil, acuartelamiento, entretenimiento y operacion de los
cuerpos armados del estado, centros de reclusién, penitenciaria y carceles,

Articulo 91. Programas para Planes Parciales de Equipamiento Urbano.

La dotacién de equipamientos de escala urbana y zonal se sustenta en programas

sectoriales de: :

* Abastecimiento de alimentos, plazas de mercado y bodegaje general

* Recintos fériales

» Servicios funerarios y cementerios

¢ Defensa y Justicia
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‘Capitulo 5. Sistema de Espacio Piblico Construido.

Subcapitulo 1. Espacios Peatonales
Articulo 92 Gestién y Programas. .
De acuerdo con las determinantes del Modelo, se establecen los siguientes programas de

"~ espacios peatonales, los cuales deberan ejecutarse durante la vigencia del mismo: (ver
mapa) '

* Programa para la recuperacion de espacios publicos representativos. Programa para la
_Fecuperacién y construccién del espacio publico: andenes, separadores, plazas y
: jardines,
. Programa para la generacién de espacios peatonales lineales: Alamedas, avenidas o
- calles peatonales, y calles parques.
* Programa para la integracién de espacios naturales.
i P!:ograrr‘la de mejoramiento y construccién de edificios publicos.
Programa para la creacién de plazas civicas.
e Ampllacléﬁ de las zonas verdes y de recreacién de las areas urbanas de cinco metros
_Cuadrados por habitante a 15 m?
» Ampliar la cobertura boscosa de los cascos urbanos de 0.3 arboles por habitante 3 2
arboles por habitante dentro de la vigencia de este POT. La zona prioritaria para la
- arborizacién es la correspondiente al malecén turistico y el eje vial principal estipulado en
este acuerdo. Debera desarrollarse una campaiia para que cada casa o edificio, plante un
arbol en la zona dura del 4rea peatonal.
* Se construirdn y recuperaran con caracter prioritario los parques de recreacién y los
escenarios deportivos y culturales de acuerdo a las relacionadas. i
s Recuperacién de las dreas peatonales para garantizar un libre y seguro transito para los
peatones '
» Programa para la recuperacién de espacios publicos representativos con participacion
comunitaria.
. Prbgrama para la recuperacion y construccién del espacio publico: andenes, separadores,
plazas y jardines.
L Programa para' la generacién de espacios peatonales lineales: avenidas o calles
peatonales, y calles parques.
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* Escenarios Deportivos
¢ Escenarios Culturales -

* Educacién, salud y Bienestar Social.

Estos programas deberan ser elaborados por las entidades responsables de cada servicio en
colaboracién con la Secretaria de Pl_aneacié_n_, en el afio siguiente a 1a aprobacién del Plan
Bésico de Ordenamiento Territorial. En cada estudio se propondra un plan de manejo para
cada uno para los préximos diez afios. P

Los equipamientos de escala urbana o zonal deberan definirse mediante Planes Parciales que
se adoptan para complementar la normativa general del sector en donde estén localizados.
Esos planes tendridn como objetivo principal _lograr_que.!os proyectos de equipamiento
trasciendan el proyecto arquitecténico puntual y puedan incorporarse como operaciones
urbanas especificas, en donde se pueda intervenir también el espacio publico, la red vial y
las condiciones de acceso.

Ademas del contenido minimo que conforme a este Acuerdo debe tener todo Plan Parcial, los
equipamientos deben considerar:

* El planteamiento general de ocupacién del suelo, respondienda a los valores ambientales
del predio dotacional objeto de ordenamiento.

* El plan de masas concertado, que equilibre los requerimientos funcionales del proyecto
con la capacidad del predio para soportar la i}mt‘ensldad de uso propuesto.

¢ La propuesta de desarrollo por etapas, cuando el proyecto este previsto para crecer y
ocupar el predio paulatinamente o en varias ediﬁcaciones._ :

* Los requerimientos especificos de estacionamientos, cargue y otras exigencias propias de
cada establecimiento, con relacién a la dinamica propia y los patrones de uso especifico
del proyecto. % -

* Los requerimientos de adecuacién o ampliacion de la red vial , asi como condiciones de
acceso. _

¢ Todos los demas aspectos ambientales, paisajisticos y sociales que exijan considerar en
los usos especificos que alojara el proyecto de equipahiento. '

Edificio Alealdia Municipal - Parque Principal - Puerto Leguizamo. Teléfono: 0985634416 94 .

e mail: concejoleguizamo@hotmail.com



Municipio de Leguizamo
Concejo Municipal
¢ Programa para la integracion de espacios naturales.

* Programa de mejoramiento de edificios publicos.

* Programa para la creacién de plazas civicas.

Articulo 93. Gestiony Programa para la recuperacion y construccion del espacio publico:

Se llevard a cabo mediante el establecimiento de los siguientes criterios y especificaciones:

1. Relacién Institucién - Institucién:

Se ambientara la zona verde con arborizacién, que debe contemplar algunas caracteristicas
de siembra y capacidad visual para no afectar el espacio. La Secretaria de Planeacién
Municipal propondrd un listado de los arboles recomendados propios del municipio
ambiental. La zona verde variara su dimension dependiendo del ancho de |a via teniendo en
cuenta una circulacién alterna (andén). 1.5 m para la calle 13, carrera 23 y 33,

2. Relacién Vivienda-Institucién:

Se darad prelacion al espacio publico, ya que, de acuerdo al dimensionamiento de los
espacios (via - zona verde) se presenta un desequilibrio bastante notorio; para ello se
contempla: el ancho dg la via, mas 1.5 m de anden, mas el espacio que quedaria con
respecto a las 2 fachadas, habilitando asi dicho espacio con arborizacién o bien sea con la
ejecucion de materas con unas medidas especificas (maximo 2 hiladas - 0,4m-por2,0m
de ancho como méximo), esto a partir de 1 m del anden. Estas medidas se aplicardn en la
calle 2 entre carrera 32 y 12 y la carrera 3.

Paragrafo: La ejecucion de las materas puede o no ser necesario dependiendo de el drea
con que se cuente, se debe respetar la relacién (via - andén)

3. Relacién Vivienda-Vivienda

En los casos de invasion de espacio publico (como voladizos, colocacién de estructuras
empotradas en el piso o columnas), esta situacién se debe normatizar asi: el ancho de la via
es el punto de referencia para poder definir el drea verde, y areas de circulacion teniendo en
Cuenta que vias como las calles 93, 83, 108, 12, 13, 14, 15, y las carreras 33 y 22 tienen una
proyeccién a dos carriles.
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El drea verde tendrd 50 % pasto y 50% adoquin, que se puede bien arborizar o construir

materas con las especificaciones ya vistas,

4. Relacién Vivienda - Vivienda - acceso en pendiente:

Debido a las caracteristicas que presenta dicho tipo de espacio publico, se ve la necesidad de
trabajar el acceso a viviendas con un manejo escalonado, de manera que permita la
circulacion libre del peatén con respecto a la via.

Se debe conservar el punto de referencia que es la via con respecto a las fachadas, de ahi
seguir trabajando los 1.5 m de anden y luego ejecutar la rampa o escalera de acceso, la
cual debe contar con una pendiente favorable a las condiciones del terreno.

Es importante que el trabajo de la rampa se maneje de una forma que no interrumpa la
linea de paramento que esta definida entre cuadras. Previo a esto debe contemplarse la
posibilidad de demolicién para conservar una tipologia de espacio publico a nivel del casco
urbano de Puerto Leguizamo.

5. En las caracteristicas de estas calles, predomina un gran porcentaje de zona verde. Deben

ejecutarse obras de limpieza en algunos tramos, para conservar la tipologia del perfil
definido.

Dependiendo del ancho de la via, los andenes se definiran para completar con la zona verde
y las fachadas. La existencia de materas se habilitara de acuerdo al espacio de zona verde
que nos quede, o en su defecto, simplemente se dejard una zona verde demarcada con unas
dimensiones definidas. Se contempla la posibilidad de arborizar las zonas verdes.

Paragrafo. La Tipologia de los drboles es: Que sean especies que florezcan, que no pierdan
hojas, que sus raices no sean muy profundas, para no generar riesgos para la construccion;
que la altura promedio sea de 3 a 5m, que ofrezca buena sombra, que no sea hospedero de
gusanos ¢ de ningln tipo de insecto.

Los Arboles serdn los que recomiende CORPOAMAZONIA los cuales seran propios de la

region,
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6. Relacién. Invasién espacio publico - reubicacion de casetas
Debe demarcarse el anden, el cual variara de dimensidn (hasta 1,5 m maximo), debido a la
afluencia de publico que se presenta en estos sectores (ZAMIE) C1.

Paragrafo. Para la ampliacién de las vias, y asi mismo la ejecucién del espacio publico
competente, debe tenerse en cuenta la via existente y realizar el desplazamiento en forma
uniforme hacia las fachadas, teniendo en cuenta las distancias con respecto a la via.
Programa para la generacién de espacios peatonales lineales:

Alamedas, avenidas peatenales y calles parque. Programa para la generacién de corredores
de circulacién peatonal con énfasis en las areas sujetas a tratamiento de desarrollo en suelo
urbano y de expansion. Serdn elementos basicos de la estructura urbana de los nuevos
desarrollos y deben ser continuos, arborizados y dotados del mobiliario urbano necesario.
Programa para la integracién de espacios naturales.

Programa para garantizar la integracion de los elementos de la Estructura Ecoldgica Principal
a su area de influencia urbana. El programa se dirige principalmente al tratamiento de los
bordes de ronda, de canal y Humedales.

Paragrafo. Los proyectos a desarrollar en el marco de este programa deberan sujetarse a
las determinaciones de los correspondientes planes de manejo ambiental.

Articulo 94. Gestion para Vivienda de Interés Social y Prioritaria Gestion

El programa de Vivienda de Interés Social y Prioritaria tendrd por objeto el establecimiento
de mecanismos que permitan promover e incentivar la oferta de unidades de vivienda
dirigiéndola efectivamente hacia los hogares mas pobres de Puerto Leguizamo.
Estrategias.

Para el cumplimiento del objetivo previsto en el articulo anterior, se han adoptado las
siguientes acciones estratégicas:

» Establecer para Puerto Leguizamo la categoria especial denominada Vivienda de Interés
Sacial Prioritaria.
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* Canalizar los recursos provenientes del subsidio familiar de Vivienda que otorga el

Gobierno Nacional, preferencialmente hacia la adquisicién de Vivienda de Interés Social y
Prioritaria.

* Disefiar mecanismos que le permitan al municipio adquirir, adecuar y ofrecer suelo apto
para la ejecucion de proyectos de Vivienda de Interés Social Prioritaria, evitando que la
plusvalia que generan normalmente la incorporacién de Ia tierra a los usos urbanos y el
proceso urbanistico afecten el precio final de las viviendas.

» Condicionar la aprobacién y adopcién de planes parciales que regulen el desarrollo de
inmuebles en suelo de expansién, a que se destine como minimo una parte de la tierra a
la ejecucion de proyectos de Vivienda de Interés Social.

* Generar mecanismos que permitan definir la localizacién de los proyectos de Vivienda de
Interés Social evitando las condiciones de segregacién socio espacial que las han
caracterizado. .

Se observara: Desarrollo urbanistico progresivo.

Articulo 95, Gestion para el Programa Reasentamientos Humanos Gestion.

En la formulacién y ejecucién del plan de gestién social para cada programa especifico de
reasentamiento, se deberan especificar las acciones de coordinacién interinstitucional que
contemplen por lo menos, los siguientes aspectos:

* Mecanismos de informacién sobre el proyecto
- Delimitacion de responsabilidades
s -Mecanismos de continuidad y sostenibilidad del programa

Paragrafo. Se ordenar3 la creacién del comité de reasentamientos del municipio
Condiciones.

Para la aplicacién de un programa especifico de reasentamiento se requiere una de las
siguientes condiciones:

* Que ia zona haya sido declarada de alto riesgo no mitigable, por amenaza de
vulnerabilidad.
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* Que la zona sea requerida para la ejecucion de una o mas obras publicas previstas en el

Plan Basico de Ordenamiento Territorial que se adopta en éste acuerdo o en los
instrumentos que lo desarrolian.

* Que la zona sea requerida para cualquier intervencién de reordenamiento territorial
conforme a lo previsto en este Acuerdo 0 en los instrumentos que lo desarrollan.

* Que la zona se requiera para el desarrollo de pProgramas vy proyectos de renovacién
urbana conforme a la politica, objetivos Y estrategias del presente Plan Basico de
Ordenamiento Territorial.

Mecanisimos.

Todo programa especifico de reasentamientos humanos que se adopte en Puerto Leguizamo
debera prever los mecanismos de naturaleza institucional que garanticen la no ocupacién de
las zonas liberadas, por parte de nuevos grupos humanos y de aquellos que, en el evento de
presentarse la nueva ocupacion, permitan el desalojo inmediato de los ocupantes,

Principios.
En los procesos de reubicacién de poblacion deberan tenerse en cuenta los siguientes
principios:

1. Legalidad: cada uno de los participantes, tanto del sector publico, privado, empresarial y
comunitario, deben participar activamente en concordancia con las reglas establecidas
para el efecto.

2. Integralidad: los procesos de reasentamiento, en las etapas de planeacion ,» formulacion,
ejecucion y sostenibilidad, deben contar con un manejo multisectorial e interdisciplinario,
con lo cual se garantizara el abordaje total de la problematica.

3. Transparencia. Todas las decisiones y acciones deben difundirse y validarse, de tal
manera que sean conocidas por todos los participantes del proceso. '

4. Equidad. Las entidades que aborden los procesos de reasentamientos humanos deben
promover las condiciones necesarias para que la poblacién involucrada en el proyecto

reciba el trato adecuado vy las mismas oportunidades.

Objetivos.
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El programa de reasentamientos tiene los siguientes objetivos:

1. Prevenir, mitigar, compensar y controlar los impactos socioeconémicos originados por el
traslado involuntario de poblacién, manteniendo al menos , sus condiciones
socioeconémicas originales.

2. Convertir el reasentamiento de poblacién en una oportunidad para impulsar el

ordenamiento urbano y aumentar los niveles de formalidad de Puerto Leguizamo.

3. Generar procesos de control y preservacion del uso del suelo con el fin de prevenir la
ocupacion de zonas 0 nuevos asentamientos en las Zonas, necesarias para
intervenciones urbanisticas y ordenamiento territorial.

Estrategias.

Las entidades que desarrollen actividades y proyectos definidos en el articulo 58 de la Ley
388 de 1997 que impliquen traslados de poblacién, deben incluir en los presupuestos de
cada uno de los proyectos a desarrollar los costos de la formulacién y ejecucién del plan de
gestion social respectivo, tanto para la poblacién trasladada como para la receptora y para
aquella que continué residiendo en el 4rea de influencia del proyecto respectivo.

Toda entidad que adelante una obra, proyecto o intervencién que implique el desplazamiento
de poblacién debe realizar un estudio socioecondmico que permita determinar sus
caracteristicas e identificar y evaluar los impactos causados a los diferentes grupos humanos
que intervienen : poblacion a reubicar, residente y receptora.

Los estudios socioecondmicas se deben adelantar a mas tardar de manera simultanea con
los estudios técnicos de la obra, proyecto o actividad.

En el andlisis para la seleccion de diferentes alternativas técnicas de una obra, programa o
intervencién, se deben contemplar los costos econémicos y sociales del desplazamiento de
poblacion.

Articulo 96. Gestion para el Mejoramiento Integral
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» Elaborar la caracterizacién de las unidades objeto de aplicacion del programa vy
establecer los lineamientos urbanos que permitan priorizar las acciones de los distintos
agentes que participan en el programa.

» Orientar la actuacién de las entidades municipales en los sectores de aplicacién del
Programa de Mejoramiento Integral y supervisar que las entidades ejecutoras prevean en
sus planes de inversién las partidas para la ejecucién de los componentes del programa.

» Elaborar indicadores de gestién que permitan adelantar mediciones de eficiencia y
efectividad del programa,

Paragrafo. Para el cumplimiento de los anteriores objetivos la Secretaria Municipal de
Planeacion desarrollard una propuesta de reorganizacion institucional a su interior al igual
que de los organismos asesores afines a la materia, que le permitan liderar la puesta en
marcha, coordinacién y seguimiento del programa de Mejoramiento.

Articulo 97. Ambito de aplicacion e instrumentos de planeacion ¥y gestion de proyectos.

Las situaciones de hecho que se presenten al interior del perimetro urbano y que a la fecha
de entrada en vigencia del presente Acuerdo no hayan sido objeto del proceso de
legalizacion, iniciardn c_ei reconocimiento urbano por parte de la Secretaria Municipal de
Planeacién con la presentacién del levantamiento topografico del desarrollo y entraran a
formar parte del proceso de mejoramiento integral del sector correspondiente.

En los casos anteriores, para los predios sin desarrollar , l1a puesta en marcha de las
acciones definidas para cada sector por el Programa de Mejoramiento Integral, requiere que
se sefalen las obligaciones del propietario y/o urbanizador en relacién con los esquemas
urbanisticos, las dreas y ubicacion de las cesiones de uso publico.

Articulo 98. Gestion para el Programa de Renovacién Urbana
El programa plantea la realizacion de acciones directamente al igual que promueve

actuaciones privadas en zonas estratégicamente localizadas en Puerto Leguizamo. Para
este efecto se coordinardn las intervenciones en las infraestructuras de servicios publicos,
viabilidad, espacio publico peatonal con las intervenciones en los predios privados.

El programa se enfoca a identificar las zonas para desarrollar proyectos de Renovacion
Urbana y priorizar las actuaciones publicas para impulsar su ejecucién. Para este efecto se
definen dos actuaciones paralelas:
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* [Identificar y poner en marcha proyectos estratégicos de Renovacion Urbana a través de
las normas vy la aplicacién de los instrumentos de gestion establecidos en este plan, que
permitan agilizar y facilitar el desarrolio de los proyectos. Para esto se localizan las
Zonas que pueden tener caracteristicas adecuadas para ser renovadas, tanto por la
factibilidad de desarrollar alii los programas de renovacién, como por su necesidad frente
a las exigencias del Modelo de Ordenamiento Territorial.

» Definir el tratamiento de renovacion urbana que se aplica en las zonas identificadas como
propicias para entrar en el programa de renovacién, sin menoscabo de que pueda
aplicarse posteriormente a otras zonas que se identifiquen durante la vigencia de este
Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

Paragrafo. La incorporacién de otras zonas al tratamiento de Renovacién Urbana deben
terer las siguientes caracteristicas minimas:

* Zonas estratégicamente localizadas en Puerto Leguizamo que han perdido funcionalidad,
calidad habitacional, presentan alto grado de deterioro de sus actividades y espacio
publico.

* Zonas donde se propongan aperturas viales con el objeto de consolidar sus bordes.

» Sectores en el drea de influencia de proyectos de provision de infraestructura urbana,
que generen impacto propicio para el reordenamiento de Puerto Leguizamo construido.

* Sectores donde la invasién del espacio publico y la subutilizacién de las estructuras
generen procesos de deterioro fisico, econémico y social.

Paragrafo 1. La Secretaria Municipal de Planeacién conformard un comité encargado de

facilitar los procesos relativos a los planes y programas de Renovacién Urbana que se lleven

a cabo a través de planes parciales.

Paragrafo 2. La Secretaria Municipal de Planeacién debe definir una politica de incentivos
que resulten atractiva para la generacién de proyectos de Renovacion Urbano y a través de
los cuales la administracién y sus entidades se constituyan en facilitadoras de los
procedimientos apoyados por una gestién estrategia de gestion clara.
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Articulo 99. Normas aplicables al espacio pblico a los usos y a los tratamientos
Mobiliario Urbano es el conjunto de elementos que hacen parte de los espacios publicos , se

denomina mobiliario urbano.

Paragrafo.- Constituyen mobiliario urbane: las cabinas telefénicas, buzones, los avisos, las
vallas, afiches y murales, las sefiales de trénsito, los semaforos y paraderos, las lamparas,
bancas, materos, objetos decorativos, monumentos y esculturas, los aparatos de recreacién
y juegos infantiles, las cajas estacionarias y las canastas recolectoras de basura, los
hidrantes, las barandas y los relojes,

a. Instalaciéon de mobiliario urbano.
La instalacion de cualquier elemento de mobiliario urbano, ya sea por entidades publicas o
particulares requerira de licencia expedida por la autoridad de Planeacién Municipal.

b. Objetivo General de la norma urbanistica para usos y tratamientos.

La norma urbanistica para usos y tratamientos tienen por objeto orientar la inversién publica
y regular las intervenciones privadas, en todos los predios de Puerto Leguizamo, de acuerdo
con la funcidn de cada zona en el modelo de ordenamiento territorial y sus condiciones
fisicas.

¢. Elementos de la norma urbanistica.

Son elementos de la norma urbanistica que definen obligaciones y derechos respecto de la

utilizacion del suelo urbano y de expansién urbana:

* Usos del suelo, definidos mediante la delimitacién de las Areas de Actividad, con un uso
predominante en cada una de ellas.

* Los tratamientos que definen formas generales de actuacién diferenciadas seguin las
caracteristicas fisicas y dindmicas del ambito de aplicacién.

La confluencia de estos dos elementos en una zona, determina los sectores normativos, que
pertenecen a un drea de actividad y estan regulados por un Gnico tratamiento.

Paragrafo 1. Los limites de los plancs de las zonas de actividad y de los tratamientos, se
detallaran con precisidn , en las fichas normativas de cada uno de ellos.
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Paragrafo 2. Cuando los anteriores elementos comprendan areas con distintas condiciones
de morfologia urbana relativas a trazado de la malla vial, configuracién de las manzanas,
subdivision predial, aislamientos, que ameriten un manejo diferenciade de la norma

especifica, la Secretaria Municipal de Planeacién podra delimitar sectores normativos
menores.

d. La zonificacién como factor determinante de las reglamentaciones urbanisticas.
Toda zonificacion implica la adopcién de determinada reglamentaciéon dentro de unos limites
precisos, por medio de la cual se regulan los usos y su intensidad. La reglamentacion debe
incluir, ademds, como normas condicionantes de la viabilidad de las estructuras para el
funcionamiento de los usos permitidos, las normas urbanisticas, arquitectonicas, de
construccién ambientales y de higiene que deben cumplir los inmuebles, edificios o
desarrollos destinados a dichos usos, teniendo en cuenta para ello la intensidad del uso y las
caracteristicas del entorno y de las zonas de influencia, cuando se trate de usos gque
produzcan impacto o requiera de particulares especificaciones técnicas para las vias, o la
infraestructura de servicios publicos.

Subtitulo 5. INSTRUMENTOS DE GESTION

Capitulo 1. Definiciones y conceptos generales

Articulo 100. Definicién de instrumento de Gestién.

Entiéndase por instrumento de Gestion, todos los medios de que puede valerse la
administracion municipal de Leguizamo, las entidades descentralizadas del orden municipal,
segun el caso, para realizar eficaz y eficientemente las acciones relacionadas con la funcion
publica del ordenamiento territorial que a ellas les compete. Los instrumentos de gestion
pueden ser: de planeamiento urbanistico, de actuacién urbanistica o de financiamiento del
ordenamiento territorial.

Paragrafo. Ademds de los que se establecen en éste Plan Basico de Qrdenamiento
Territorial, los instrumentos de gestién deberan contemplar los mecanismos que garanticen
una equitativa distribucién de las cargas y de los beneficios derivados del ordenamiento
urbano entre los afectados , segun cada caso en particular.
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Articulo 101. Definicion de instrumentos de planeamiento urbanistico.

Son instrumentos de planeamiento urbanistico todos los actos expedidos conforme a la ley,
que contengan decisiones administrativas referidas al desarrollo urbano o al ordenamiento
territorial. El presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial es el instrumento basico de
planeamiento del desarrollo territorial del municipio de Leguizamo. Igualmente son
instrumentos de planeamiento en el municipio de Leguizamo el programa de ejecucién, los
planes parciales y los decretos del Alcalde Municipal mediante los cuales se desarrollo y se
reglamento el Plan Basico de Ordenamiento Territorial. También son instrumentos de
planeamiento los permisos o las licencias que autoricen la ejecucién de actuaciones
urbanisticas o la construccién de obras de urbanismo o de edificacién relacionadas con ellas.
Articulo 102. Definicion de Actuaciones Urbanisticas.

Son actuaciones urbanisticas en el suelo urbano y en el suelo de expansion, la urbanizacion
y la edificacién de inmuebles. También son actuaciones urbanisticas, la realizacién de obras
publicas especificas a cargo de entidades publicas o de particulares por delegacion de
aquellas, que no estén necesariamente ligadas a un proceso de urbanizacién o de
edificacion.

Articulo 103. Concepfo de Instrumentos de Actuacion.

Son instrumentos de actuacién todos los medios que permitan a la administracién publica
promover la realizacion efectiva de actuaciones urbanisticas puablicas, privadas o mixtas, en
desarrollo de las politicas, estrategias y normas previstas en el presente Plan Basico de
Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen.

Son instrumentos de actuacién, entre otros, las unidades de actuacién urbanistica, el
reajuste de tierras, la integracion inmobiliaria, la cooperacién entre participes, la adquisicion
de inmuebles por enajenacién voluntaria o por expropiacién, la enajenacién forzosa de
inmuebles, los bancos de tierras, los modelos supletivos de bases de actuacién asociada, el
desarrollo y construccién prioritaria, y los demas contemplados en la Ley.

También son instrumentos de actuacion el Fondo de Compensacion, la transferencia de
derechos de construccion y desarrollo, y la convertibilidad de indices de edificabilidad en
titulos de contenido econémico.
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Articulo 104, Definicion de Instrumentos de Financiacion.
Son instrumentos de financiaciéon del ordenamiento territorial todos los medios que |e
permitan a las entidades municipales competentes obtener los recursos necesarios para
ejecutar las actuaciones urbanisticas que les competa o los programas, proyectos y obras de

urbanismo o de edificacién respectivas.

Son instrumentos de financiacién, entre otros, la participacién en la plusvalia, la contribucién
de valorizacién, la emisién de titulos representativos de derechos de construccién, los
derechos de edificabilidad, los pagares de reforma urbana, los beneficios resultantes de la
participacion en proyectos de gestién asociada de cardcter publica o mixta, y los demas que
consagre la ley.

Capitulo 2. Instrumentos de Planeamiento

Subcapitulo 2. Planes Parciales

Articulo 105, Autoria del Plan Parcial.

El proyecto de Plan Parcial puede ser elaborado tanto por la Secretaria de Planeacién a
iniciativa propia o de cualquier otra dependencia o entidad descentralizada de la
administracién municipal que pudiere estar interesada en ello, segun el caso, como por las
comunidades o por los particulares interesados de conformidad con lo establecido en el
numeral 1 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997 y en el articulo 11 del Decreto
Reglamentario 1507 del 4 de agosto de 1998.

Paragrafo. Para efectos de la aplicacién de ésta norma, se presumird el interés en cabeza del
particular, grupo de particulares o comunidad que presente a consideracién de la Secretaria

de Planeacion el proyecto de Plan Parcial para su estudio y aprobacién. Esta presuncién no
admitira prueba en contrario.
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Articulo 106. Contenido de un Plan Parcial.

Para la radicaciéon de un proy=cto de Plan Parcial por particulares o comunidades organizas

ante la Secretaria de Planeacién deberd presentarse como minimo los siguientes
documentos:

Formulario de presentacién de Proyecto de Plan Parcial. El formularic de presentacion
debera exigir del interesado por lo menos lo siguiente: toda la informacién requerida para su
plena identificacién; el tipo del suelo en el cual se encuentre localizado el terreno objeto de
la proyectada actuacién segin la clasificacion que contiene el presente Plan Basico de
Ordenamiento Territorial; el &rea, expresada en metros cuadrados del terreno objeto de la
proyectada actuacién; el nombre, identificacion y datos de localizacién del topdgrafo
responsable del levantamiento de la zona objeto del plan parcial; la relacién de inmuebles
que integran el drea objeto del Plan Parcial con la denominacién, el area, el nombre de los
propietarios segun el folio de matricula inmobiliaria; el tipo de actuacién segun se trate de
urbanizacién o de edificacién. La forma como se desea ejecutar la actuacion segiin si se
trata de un macroproyecto, de una unidad de actuacién urbanistica o de una operacién
urbana especial.

El proyecto de delimitacién del drea sera objeto de la actuacion urbanistica. El proyecto de
Plan Parcial deberd incluir un levantamiento topografico del area objeto de la actuacién
urbanistica, a escala 1:500 elaborado y firmado por un topégrafo profesional,
georreferenciado al sistema de coordenadas del Instituto Geografico Agustin Codazzi, IGAC.
Con el plano de levantamiento, de igual manera el Proyecto de Plan Parcial deberd contener
una descripcion literal de la zona por su cabida total expresada en metros cuadrados y
linderos georreferenciados con coordenadas del IGAC.

Para aquellas actuaciones que de conformidad con lo establecido en este Plan Basico de
Ordenamiento Territorial 0 en el respectivo Plan Parcial, deban ser desarrolladas a través de
Unidades de Actuacién Urbanistica, ademas del levantamiento y de la descripcion de la zona
. el proyecto de delimitacién deberd incluir una relacion de los inmuebles que conformen el
area objeto de la actuacion por su denominacion, nomenclatura urbana si la hubiere, drea
real y cabida segun titulos expresadas ambas en metros cuadrados , Y por el numero de
matricula inmobiliaria.
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En éste Ultimo caso también se debera adjuntar un certificado de matricula inmobiliaria o de
libertad y tradicion de cada uno de los inmuebles individuaimente considerados que hagan
parte de la zona objeto de la reglamentacién expedidos dentro de los tres meses anteriores
a la fecha de la radicacién del proyecto de Plan Parcial y un registro topografico de cada uno
de los inmuebles incluidos en la relacién, siendo entendido que la sumatoria de las dreas de
los registros individuales debera coincidir €xactamente con la del levantamiento de la zona a
que atras se hizo referencia.

Si en la zona objeto de la actuacién existieren edificaciones de mas de un piso sujetas a
régimen de propiedad horizontal o cualquier otra forma de propiedad compartida o
copropiedad, el levantamiento individual sélo debera realizarse respecto del predio sobre el
cual estén construidos dichas edificaciones.

Los objetivos del Plan Parcial. El proyecto del Plan Parcial deberd incluir una descripcion de
los objetivos de tipo urbanistico que justifiquen su aprobacién y adopcién.

Directrices urbanisticas. El proyecto de plan parcial debe incluir las directrices urbanisticas
especificas que orientan la respectiva actuacion o la operacion en los siguientes aspectos:

Aprovechamiento de los inmuebles que integran el drea objeto de la operacién o del globo
resultante de la integracion o el reajuste en caso de Unidades de Actuacidn.

Suministro, ampliaciéon o mejoramiento del espacio plblico, la calidad del entorno, las
alternativas de expansién, y el mejoramiento integral o las actuaciones de renovacién
consideradas.

Los programas y proyectos urbanisticos que especificamente caracterizan los propésitos de
la actuacién urbanistica y sus prioridades de desarrollo.

Las normas urbanisticas especificas para la actuacién urbanistica o para la Unidad de
Actuacién urbanistica. Dentro de esas normas, deben estar definidas las reglamentaciones
relativas a usos especificos del suelo, intensidades o indices de ocupacién, intensidades o
indices de construccion, retiros, aislamientos, empates, alturas, etc.
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Estimulos a los propietarios e inversionistas. La definiciéon o sefialamiento de los
mecanismos de estimulo a los propietarios e Inversionistas para facilitar procesos de
concertacién, integracién inmobiliaria o reajuste de tierras y otros acuerdos para garantizar
el reparto equitativo de las cargas y los beneficios.

Disefio urbanistico. Se presentara a nivel de anteproyecto, para el area objeto de la unidad
de actuacién respectiva. Dicho disefio debe contener como minimo: la definicién del trazado
y caracteristicas tanto de las dreas (tiles proyectadas como del espacio publico y las vias y,
especialmente en el caso de las unidades de actuacién de la red vial secundaria; de las redes
secundarias de abastecimiento de servicios publicos domiciliarios; la localizacién de
equipamientos colectivos de interés publico o social como templos, centros docentes y de
salud, espacios publicos y zonas verdes destinados a parques, complementarios del
contenido estructural del Plan Basico de Ordenamiento. El disefio debera tener en cuenta los
sistemas estructurantes definidos en el presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial
que pudieran estar afectando la zona objeto de intervencién urbanistica. El disefio
urbanistico debe contemplar la definicion de las tipologias de las edificaciones, el proyecto
de la delimitacién predial y paramentacién, las formas de acceso a las &reas utiles, la
ocupaciéon maxima y las areas construibles segun cada uso especifico, volumetrias,
capacidad y localizacion del parqueos, etc.. todo de conformidad con el contenido de las
normas urbanisticas de caracter especifico que se plantean en el mismo proyecto de Plan
Parcial.

La adopcion de los instrumentos de manejo del suelo. Para tal efecto se adjuntard el
proyecto de reajuste de tierras o de integracién inmobiliaria, segun el caso, o la explicacién
de la actuaciéon por el sistema de cooperacioén entre participes, segun los criterios y las
normas de caracter procedimental que se establecen en este Plan Basico de Ordenamiento
Territorial.  Tratdndose de Unidades de Actuacién Urbanistica, la autorizacién de la
cooperacién entre participes o de cualquier otro mecanismo que no implique el englobe de
los inmuebles integrantes del drea objeto de la intervencién o el reajuste de tierras o la
integracion inmobiliaria segun el caso, estara condicionada a que con el proyecto de plan
parcial cumpla con las dos condiciones que se establecen a continuacion:
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Que el disefio urbanistico contemple una divisién predial cuyos elementos de espacio publico

puedan coincidir con los limites de los predios individuales de los propietarios participantes
en la actuacion sin que se sacrifique la armonia del proyecto integralmente concebido, ni el
cumplimiento de las normas urbanisticas, ni la seguridad acerca de las cesiones a favor del
municipio, ni la articulacion armadnica del drea objeto de la actuacién con las zonas contiguas
a ella.

Que contenga un acuerdo suscrito por la totalidad de los participantes en sefial de
aceptacion irrevocable, que garantice la distribucién equitativa entre ellos de las cargas y
beneficios derivados de la actuacién urbanistica especifica.

El proyecto de Plan Parcial deberd incluir la liquidacién de la participacion en la plusvalia a
que haya lugar a favor de Puerto Leguizamo los mecanismos para realizar y asegurar el
pago de la misma, todo de conformidad con las normas previstas en el acuerdo de caracter
general mediante el cual el Concejo regule su aplicacién, segun lo dispuesto en el articulo 73
de la Ley 388 de 1997 y en el articulo 1 del Decreto reglamentario 1599 del 6 de agosto de
1998.

Para la liquidacién del efecto plusvalia a cargo de cada uno de los inmuebles que integren el
area objeto del plan parcial, en el proyecto correspondiente se deberdn especificar y
delimitar claramente, las zonas beneficiarias de una o mdés acciones urbanisticas contenidas
en ese mismo plan.

Los instrumentos de reparto de cargas y beneficios. El proyecto de Plan Parcial debera
contener la descripcién detallada de los mecanismos mediante los cuales se busque y se
garantice una equitativa distribucién entre los afectados de las cargas y de los beneficios
derivados de la accién urbanistica o del conjunto de acciones contempladas en dicho plan.

Para efectos de la aprobacion del Plan Parcial, se entenders que existe la suficiente garantia
de equidad en esa distribucion, siempre que incluya un acuerdo sobre la forma como se
asumiran las cargas y los beneficios inherentes a toda la actuacion, suscrito por la totalidad
de los participantes en sefial de aceptacion irrevocable.
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Los procedimientos de gestién y la estrategia institucional previstos para el desarrollo de la

Unidad de Actuacién y para la ejecucién del proyecto respectivo.

El proyecto de Plan Parcial deberd incluir una descripcion general de los mecanismos y
estrategias previstos para el desarrollo de la Unidad de Actuacion, el organigrama de la
entidad gestora y la distribucién de funciones y responsabilidades, los tiempos o fases
dentro de los cuales deberdn intervenir los diversos tipos de profesionales, los mecanismos
de coordinacién interinstitucional propuestos, etc.

Programa de ejecucion de obras de urbanismo. El proyecto de plan parcial debera incluir
una programacion general de obras de urbanismo que comprenda las diferentes etapas o
fases de ejecucién y que sea consistente con la proyeccién financiera.

Proyeccion financiera. E! Plan Basico de Ordenamiento Territorial debe contener la
proyeccion financiera de la ejecucién de las obras de urbanismo, en armonia con los demas
documentos del plan.

Constitucion y reglamento de la junta de propietarios de inmuebles en el area objeto de la
intervencién urbanistica. Si no se expresa nada sobre el particular en el proyecte de pian
parcial, las relaciones entre los propietarios de los inmuebles localizados dentro de la zona
objeto de la intervencién y la forma de tomar las decisiones réspectivas se sujetara a las
reglas del articulo 315.

Memoria justificativa del plan parcial, condiciones de partida y criterios generales de disefio.
La Secretaria de Planeacién mediante resolucién de carécter general, podrd condicionar la
tramitacion de los planes parciales que se le formulen para su estudio y aprobacién, a que la
informacién completa o partes determinadas de ella, le sea entregéda también en medio
magnético y con las especificaciones que puedan ajustarse a su propio sistema.

Articulo 107. Estructura del Proyecto de un Plan Parcial.

El Alcalde Municipal, en ejercicio de las facultades reglamentarias que le otorga el numeral 4
del articule 38 del Decreto 1421 de 1993, determinard por decreto el modelo basico
_mediante el cual se fije la estructura general de los planes parciales y el desarrollo de cada
uno de los temas relacionados con el contenido minimo que deben tener conforme a lo
expresado en el articulo anterior.
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Articulo 108. Formulacion del proyecto de plan parcial.

El proyecto cempleto del Plan Parcial, elaborado con base en las directrices y pardametros
que se fijan en el presente Plan Bdasico de Ordenamiento Territorial, se radicara ante Ia
Secretaria Municipal de Planeacién, entidad que tendrd a su cargo la responsabitidad de
coordinar, a partir de ese momento, todos los tramites de estudio, informacién piblica %
consultas del proyecto hasta su aprobacién.

Articulo 109. Planes Parciales de Origen Oficial.

Los Proyectos de Planes Parciales que elabore la Secretaria de Planeacién a iniciativa propia

0 de cualquier otra dependencia o entidad descentralizada de la administracién municipal

deberan contener como minimo los documentos relacionados en el articulo 262 de este

acuerdo, salvo en cuanto al formulario de presentacién de que trata el literal a. En estos
casos dicho formulario de presentacion sera sustituido por una resolucion mediante Ia cual Ia

Secretaria de Planeacién decida formular el plan parcial y ordene iniciar los tramites

respectivos de informacién publica y consultas conforme al procedimiento que se detalla en

los articulos siguientes.

Articulo 110. Estudio de Viabilidad.

e Se presumira la viabilidad de los planes parciales de origen oficial a partir del momento
en que quede en ﬁrme la resolucion a que se hizo referencia anteriormente. Los
proyectos de planes parciales elaborados por particulares, una vez radicados en la
Secretaria Municipal de Planeacién se someteran a los estudios y analisis tendientes a
determinar la viabilidad del plan.

* La Secretaria Municipal de Planeacién debera enviar oportunamente a las dependencias
del municipio, a todas las entidades descentralizadas con competencia para conocer de
cada uno de los temas planteados en el proyecto de plan parcial y a la empresa de
servicios publicos comprometida en la propuesta, la informacién completa que les
permita, a mas tardar dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha de radicacién del
proyecto, emitir sus conceptos individuales escritos dirigidos a la Secretaria Municipal de
Planeacion sobre la viabilidad de las actuaciones urbanisticas respectivas.

* Una vez recibidos todos los conceptos y a mas tardar dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a |a fecha de vencimiento expresada en el inciso anterior, la Secretaria
Municipal de Planeacién llevaré el proyecto de plan parcial y los conceptos individuales de
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las entidades descentralizadas, dependencias del municipio y empresa de servicios

publicos al Comité Municipal de Seguimiento Urbanistico, el cual debers crearse y
reglamentarse, a fin de unificar y determinar los criterios que le permitan a la Secretaria
Municipal de Planeacién adoptar una posicion determinada sobre la viabilidad del
proyecto de plan parcial.

Con base en las conclusiones y recomendaciones del Comité Municipal de Seguimiento
Urbanistico, la Secretaria Municipal de Planeaciéon expedird una resolucidn referida
exclusivamente al proyecto de plan parcial en la que se adopte una de las siguientes
decisiones:

Declararlo viable y ordenar que se continten los tramites tendientes a la aprobacion del
mismo. Declararlo no viable, en cuyo caso debera motivar su determinacion, con base en
por lo menos una de las causales que para el efecto se establecen en éste Acuerdo.

Devolverlo a los interesados para que, dentro del término que se establezca en la misma
resolucién y maximo dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha en la cual ese
acto administrativo quede en firme, se hagan los ajustes o las modificaciones necesarias
para que sea procedente la declaratoria de viabilidad del proyecto de plan parcial. Si
vencido el término para ajustes o modificaciones los particulares no hubieren radicado
los documentos mediante los cuales se acredite el cumplimiento de las condiciones
impuestas, se entenderd declarado como no viable el proyecto de plan parcial, sin
necesidad de expedicion de un nuevo acto administrativo.

La notificacion de la resolucién de viabilidad del proyecto de plan parcial debera
efectuarse de conformidad con lo establecido en el Cédigo Contencioso Administrativo.

Articulo 111, Consideracién del proyecto de plan parcial por la autoridad ambiental,

La resolucién que declare la viabilidad de un proyecto de plan parcial o la de formulacién
seglin si se trata de uno de origen oficial, determinara si se requiere, o si por el contrario no
se necesita por no estar expresamente consignado asi en alguna disposicion legal, de la
consideracion del proyecto con la autoridad ambiental competente sobre los asuntos
exclusivamente ambientales segtin lo dispuesto en el Paragrafo séptimo del articulo primero
de la Ley 507 del 28 de julio de 1999. Las disposiciones establecidas en el decreto 1507 de
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1998 , articulo 16, la reglamentacién de tiempos para la evaluacién se hara de acuerdo a lo

establecido por la ley, en lo que respecta @ CORPOAMAZONIA y en el caso municipal lo que
determina la ley 388 y el decreto 1507 de 1998, en su articulo 29.

En caso de requerirse por expresa disposicion legal de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 de la ley 388 de 1997, la Secretaria Municipal de Planeacién enviara una copia
completa del proyecto de plan parcial a la autoridad ambiental competente segin cada caso
en particular para iniciar con ella, a partir de tal momento el proceso de consideracién a que
atras se hizo referencia.

Puerto Leguizamo y la autoridad ambiental dispondran de ocho (8) dias habiles para realizar
el proceso de consideracién a que atrés se hizo referencia, vencidos los cuales se entenders
considerado y aprobado en esa instancia el proyecto de plan parcial.

Articulo 112.  Revisién por parte del Consejo Consultivo de Ordenamiento.

Vencido el término de que trata el articulo anterior o estando en firme la resolucién que
determine que dicha consideracién no se requiere conforme a los criterios expuestos en los
articulos anteriores, la ‘Secretaria Municipal de Planeacion someterd el proyecto de plan
parcial a consideracion del Consejo Consultivo de Ordenamiento, instancia que debera rendir
concepto y formular recomendaciones dentro de los treinta (30) dias habiles siguiente. Las
observaciones o recomendaciones del Consejo Consultivo de Ordenamiento no seran de
obligatoria observancia por parte de la Secretaria Municipal de Planeacion.

Articulo 113. Informacién Publica.

Aprobado el plan parcial por la autoridad ambiental competente o estando en firme la
resolucion que determine que dicha aprobacion no se requiere, la Secretaria Municipal de
Planeacion mediante una convocatoria publica, invitard a los propietarios de inmuebles
localizados dentro del drea objeto del plan parcial y a sus respectivos vecinos, para poner a
disposicion de ellos el proyecto completo de plan parcial y para que, dentro del mismo
término establecido para la revision del proyecto de plan parcial por parte del Consejo
Consultivo de Ordenamiento a que se hizo referencia en el articulo anterior, expresen sus
recomendaciones y observaciones.

Paragrafo 1° . Para los efectos de aplicacién de esta norma se entenderd como propietario
quien acredite el derecho real de propiedad con su respectivo certificado de libertad v
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tradicion expedido con una anticipacion no mayor a los treinta (30) dias calendario

anteriores a la fecha de la convocatoria. Seran “vecinos” para los mismos efectos , quienes
acrediten por el mismo medio, la propiedad de inmuebles de dominio privado que colinden
con cualquiera de los inmuebles que integran el contorno del drea objeto de la intervencién.

Paragrafo 20.-Lo referente a la Revisién por parte del Consejo consultivo de Ordenamiento,
las normas para la aprobacién se han determinado en el decreto 1507 de 1998, articulos 23,
26y 29.

Articulo 114. Reconocimiento y regularizacién de situaciones existentes.

Para regularizar situaciones existentes que no cuentan con las licencias pertinentes que
estén localizados en sectores normativos que lo permitan, o aquellos localizados en otras
zonas que la Secretaria Municipal de Planeacién considere adecuados al modelo de
ordenamiento, se procedera de la siguiente manera:

La Secretaria Municipal de Planeacién reconocerd la existencia del inmueble objeto de
regularizaciéon mediante la incorporacién a los planos oficiales. Con base en un analisis de la
situacién existente del drea en que se encuentra el inmueble, se delimitara la zona objeto de
regularizacion, con el fin de que otros inmuebles en la misma situacién puedan ser
incorporados al proceso. El drea delimitada serd objeto de un plan parcial en el cual se
definiran:

» Las condiciones en las cuales se puede regularizar el uso: cesiones Tipo A ( parques y
equipamientos ), viales y demas afectaciones sobre el predio.

* Las normas urbanisticas para el desarrollo futuro de los predios

* Las actuaciones en el espacio publico y los sistemas generales necesarios para el proceso
de regularizacién y la forma como se repartiran los costos de ejecucion de estas obras.

Paragrafo. Los inmuebles dedicados a actividades comerciales o de servicios existentes
segun la definicién de usos adoptada por el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, que no
tienen licencia y se encuentren sobre vias del Plan vial y que la Secretaria Municipal de
Planeacién haya reconocido como susceptibles de regularizacién, podran realizar este
proceso (nicamente si se comprende un costado de manzana completo en el cual se aplique
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lo establecido en el presente Acuerdo para andenes, siendo necesario definir quien asume

los costos de disefio.

Subcapitulo 3. Programas de Ejecucién

Articulo 115. Definicién.

El programa de Ejecucién define, con caracter obligatorio, las actuaciones urbanisticas
especificas contempladas en este Plan Basico de Ordenamiento Territorial, que Ila
administracion municipal de turno se obliga a ejecutar hasta la terminacién de su periodo
constitucional. La adopcién del programa de ejecucion es de competencia del Concejo
Municipal.

Articulo 116. Tramite.

El programa de ejecucién se ajustard a los previsto en el respectivo Plan de Desarrollo
sefialando loas prioridades , la programacién de actividades , las entidades responsables y
los recursos respectivos. Dicho programa se integrara al Plan de Inversiones de tal manera
que conjuntamente con este, sea puesto a consideracién del Concejo Municipal por parte del
Alcalde.

Articulo 117. Contenido minimo.

En todo caso el progrania de ejecucién deberd incluir lo siguiente:

= Los programas y proyecto s u obras de infraestructura vial

» Los programas y proyectos u obras de infraestructura de transporte

* Los programas y proyectos u obras de redes matrices de servicios publicos domiciliarios

* La localizacién de los predios para la ejecucion de programas y proyectos urbanisticos
que contemplen la provision de Vivienda de Interés Social y los instrumentos para la
ejecucion publica, privada o mixta de dichos programas y proyectos.

e La determinacién de los inmuebles y terrenos cuyo desarrollo y/o construccién se declare
como prioritarios.

Subcapitulo 4. Decretos Reglamentarios de normas urbanistica

Articulo 118. Ambito de Aplicacion.

La reglamentacién de las normas a las que deben sujetarse las operaciones urbanas
especificas o las actuaciones urbanisticas aisladas respecto de inmuebles de cualquier
naturaleza localizados en las areas de suelo urbano, que no lo deban ser por planes parciales
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0 que no deban ejecutarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos,

segln lo disponga en este Plan Basico de Ordenamiento Territorial, se formalizard mediante
decretos que el Alcalde municipal expedira en desarrollo de su potestad reglamentaria.

Dichos Decretos deberan contener las normas urbanisticas generales, complementarias y las
especificas con base ‘en las cuales se puedan posteriormente solicitar y autorizar las
respectivas licencias.

Paragrafo 1. Para efectos de la liquidacién del efecto de la plusvalia derivado de la accion
urbanistica respectiva, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que
quede en firme el decreto de adopcién de normas urbanisticas a que se refiere esta
disposicién, el Alcalde municipal o quien este determine por delegacién, procedera a solicitar
los avaltos para los predios que estén localizados en las zonas o subzonas consideradas
como beneficiarias de plusvalia en el mismo decreto, en los términos previstos en el inciso
segundo del articulo 80 de la Ley 388 de 1997,

Para tal efecto se tendra en cuenta lo previsto en las disposiciones que sobre la participacion
en la plusvalia por las acciones urbanisticas del municipio dicto el Concejo en el Acuerdo de
caracter general que esa corporacién tendra que expedir conforme a lo previsto en el inciso
segundo del articulo 73 de la Ley 388 de 1997.

Paragrafo 2. Los decretos reglamentarios serviran también para determinar las actuacicnes
urbanisticas especificas asi como para fijar las normas urbanisticas complementarias y
especificas .

Subcapitulo 5. Licencias, certificados y permisos

Articulo 119. Clases de licencia.

En Leguizamo las licencias podréan ser de urbanismo o parcelacién, y de construccion.
Articulo 120. Definicion de licencia de urbanizacién y/ o parcelacion.

Se entiende por licencia de urbanismo la autorizacién para ejecutar en un predio o conjunto
de predios, las obras de infraestructura urbana basica necesarias para la determinacién y
adecuacion de los espacios publicos Y para generar los inmuebles susceptibles de uso y
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explotacién privada, segin las normas urbanisticas que para cada caso se establezcan en el

presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

Articulo 121. Modalidades de la Licencia de Urbanismo.

Son modalidades de la licencia de urbanismo las siguientes:

Licencia para el loteo o subdivision de predios por parcelacion

Licencia para el loteo o subdivisién de predios por urbamzacaén

Articulo 122. Definicion de Licencia de Construccion.

Se entiende por licencia de construccién la autorizacién para desarrollar, en un predio
determinado, obras de edificacién sujetas a las normas del presente Plan Basico de
Ordenamiento Territorial.

Articulo 123. Modalidades de la Licencia de Construccion.

Son modalidades de la licencia de construccién las siguientes:

* Licencias para edificar

» Licencias para ampliar construcciones

» Licencias para modificar construcciones

* Licencia para demoler construcciones

Articulo 124. Competencia.

En Leguizamo las Iicericias seran estudiadas, tramitadas y expedidas por la Secretaria

Municipal de Planeacion.
Articulo 125. Titulares de las licencias.

Podra ser titular de una licencia de urbanismo y/o parcelacién, o construccién en e
municipio de Leguizamo, la persona natural o juridica que acredite desde la solicitud de la
misma su calidad de propietario, poseedor inscrito, usufructuario o fiduciario, del bien
inmueble en el cual se proyecte realizar la respectiva actuacién urbanistica. También podra
serlo el titular de otro derecho real principal siempre que en el acto juridico constitutivo del
mismo conste expresa la facultad de solicitar la licencia. Respecto de bienes inmuebles que
hagan parte de patrimonios constituidos a titulo de fiducia, los fiduciantes o lo beneficiarios
solo podran ser titulares de licencias de urbanismo o construccién cuando se hubiesen
reservado expresamente esa facultad en el acto constitutivo de la fiducia.

Paragrafo 1. Si un inmueble respecto del cual se hubiere otorgado licencia de urbanismo y/o
parcelacién, o construccion fuere enajenado, se presumira el cambio de la titularidad de la
licencia en cabeza del nuevo propietario sin que se admita prueba en contrario. La autoridad
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que hubiere expedido la licencia aceptara como cesionario de la misma al nuevo propietario,

previa la verificacién del certificado de libertad y tradicion en el que esté d=bidamente
anotado el acto de enajenacion del inmueble.

Paragrafo 2. No obstante lo contemplado en esta disposicién, la licencia de urbanismo o de
construccién no servira para acreditar derecho real alguno sobre el inmueble o inmuebles
objeto de la proyectada actuacién,

Articulo 126. Solicitantes de licencias.

Las licencias en el municipio de Leguizamo podran ser solicitadas directamente, o por
interpuesta persona, por quienes puedan ser sus titulares conforme a lo dispuesto en este
Plan Basico de Ordenamiento.

Articulo 127. Normas aplicables.

Las normas urbanisticas aplicables al proyecto de urbanismo /parcelacién o de construccion,
seran las que se encontraren vigentes al momento de la radicacion de la solicitud de la
licencia en debida forma. EI proyecto igualmente deberd ajustarse a las normas de
construccién sismo resistentes vigentes al momento de la solicitud de la licencia.

Articulo 128. Solicitud de la Licencia de Urbanismo /Parcelacion.

La solicitud de ésta licencia debe efectuarse mediante la radicacion ante la Secretaria
Municipal de Planeacién, de los documentos que se relacionan a continuacion en original y
dos copias adicionales:

¢ formulario de radicacién mediante formato que adopte por via reglamentaria la
administracion municipal. Certificado de existencia y representacidn legal del solicitante
si este fuere una persona juridica.

* El poder autorizando a interpuesta persona, si fuere el caso

» Certificado de libertad y tradicién del inmueble 0 inmuebles en los cuales se pretende
realizar la proyectada actuacién urbanistica. La fecha de expedicién del certificado no
debera tener mas de tres meses de antelacién a la fecha de radicacién de la solicitud de
la licencia.

e Plano de localizacién del predio o predios objeto de la solicitud y levantamiento
topogriéfico. '

» Estado de cuenta del inmueble o inmuebles por concepto de impuesto predial vy
constancia de pago del mismo correspondiente al Gltimo €jercicio. La constancia de pago
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de la plusvalia si e inmueble o inmuebles objeto de Ia solicitud se encontrara afectado
por ese beneficio.
* Estado de cuenta de contribuciones de valorizacién a favor del municipio. La relacién de

predios vecinos y de sus propietarios poseedores inscritos o tenedores, en el formato

La solicitud de licencia de construccién debe efectuarse mediante |a radicacion ante la
autoridad competente, de los documentos que se relacionan a continuacién en original y dos
(2) copias:

formulario de radicacion mediante formato que adopte por via reglamentaria |a
administracién municipgl. Certificado de existencia Y representacion legal del solicitante sj
este fuere una persona juridica. El poder autorizando a interpuesta Persona, si fuere el caso.
Certificado de libertad y tradicién del inmueble o inmuebles en los cuales se pretende
realizar la proyectada actuacién urbanistica. La fecha de expedicién del certificado no
debera tener mas de tres meses de antelacién a la fecha de radicacién de la solicitud de la
licencia. Plano de localizacion del predio o predios objeto de la solicitud y levantamiento
topogréfico. Estado de cuenta del inmueble o inmuebles POr concepto de impuesto predial y
constancia de pago del mismo correspondiente al Gltimo ejercicio. La constancia de pago de
la plusvalia si el inmueble o inmuebles objeto de la solicitud se encontrara afectado por ese
beneficio.

Estado de cuenta de contribuciones de valorizacién a favor del municipio.

La relacién de predios vecinos y de sus propietarios poseedores inscritos o tenedores, en el
formato especial que para el efecto adopte la administracién municipal por via
reglamentaria. El proyecto urbanistico debidamente firmado POr un arquitecto, quien se hara
legalmente responsable por toda la informacién contenida en dicho proyecto. Certificacién
expedida por la Secretaria Municipal de Planeacién sobre la disponibilidad de servicios
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publicos para predio o predios objeto de la licencia, inmediata 0 a mas tardar dentro del

término de vigencia de la licencia.

La manifestacion de si el proyecto objeto de la licencia solicitada se de.stinaré en todo o en
parte, a vivienda de interés social, de lo cual se dejara constancia en el acto que resuelva la
licencia. Memoria de los célculos y disefios estructurales, y de otros disefios no estructurales.
Los estudios geotécnicos y de suelos. Proyecto arquitectdnico debidamente firmado o por un
arquitecto, quien se hard legalmente responsable de los disefios y de la informacidn
contenida en dicho proyecto.

Cuando se trate de licencias que autoricen una ampliacion, adecuacién, modificacién,
reparacion o demolicién de inmuebles ya sometidos al régimen de propiedad horizontal, el
solicitante deberd acompariar adicionalmente una copia completa de la escritura publica del
reglamento de propiedad horizontal y copia del acta de la asamblea general de propietarios
0 el documento que haga sus veces, segtn el caso, en el que conste la decision de adelantar
la ejecucién de las obras respectivas, adoptada conforme a la ley,

Articulo 130. Comunicacion de la solicitud de las Licencias.

La solicitud de las licencias serd comunicada por la autoridad competente a los vecinos del
inmueble o inmuebles objeto de la actuacién urbanistica proyectada, para que ellos puedan
hacerse parte y hacer valer sus derechos. La citacién se hara por correo si no hay otro
medio mas eficaz.

En el acto de citacién se dara a conocer el nombre del solicitante de la licencia y el objeto de
la solicitud.

Si fueren mas de veinte (20) los predios vecinos Cuyos propietarios, poseedores o tenedores
fuere necesario comunicar la solicitud de licencia, esta comunicacion se hard mediante la
publicacién en un periddico local, o a través de radiodifusion.
Articulo 131. Tramite de objeciones.
Las objeciones a la solicitud de licencia hechas por quienes se hicieron parte en el tramite de
manera oportuna, seran decididas en el mismo acto mediante el cual se decida sobre la
expedicion de la licencia. Las objeciones se tramitaran de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 35 del Cédigo Contencioso Administrativo.
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Articulo 132. término para la expedicion de las licencias.

La autoridad competente tendrd un término de cuarenta y cinco (45) dias habiles para
pronunciarse sobre las solicitudes de licencia, contados desde la fecha de la radicacion de la
solicitud en debida forma.

Articulo 133. Silencio Administrativo Positivo.

Vencido el plazo a que se refiere el articulo anterior sin que la autoridad competente se
hubiese manifestado formalmente al respecto, las solicitudes de licencia se -entenderan
aprobadas en los términos solicitados mediante la aplicacion del silencio administrativo
positivo.

Para que el titular de una licencia adquirida por silencio administrativo positivo pueda ejercer
los derechos derivados de la misma, debera:

Protocolizar la copia de la solicitud de licencia donde conste la fecha de su radicacion en
debida forma, la firma del funcionario ante quien haya hecho la radicacién y el nimero y
clase de documentos entregados para el respectivo tramite.

Hacer una declaracién jurada en el sentido de no haber sido notificado de determinacidn
alguna respecto de la solicitud, dentro del término legal.

En todo caso y sin perjuicio de las responsabilidades a que pudiera haber lugar, la autoridad

competente ante quien se hubiere radicado la solicitud de la licencia deberd expedir

oportunamente las constancias y certificaciones que se requieran para evidenciar la

aprobacién del proyecto presentado.

Articulo 134. contenido de la licencia.

La licencia contendra:

* Nombre del titular

* Nombre del urbanizador o del constructor responsable, segun el caso.

» Vigencia

» Caracteristicas del proyecto, segln la informacién suministrada en el formulario de
radicacion

» Indicacién de la naturaleza de las obras objeto de la licencia
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» Objeciones formuladas conforme a lo previsto en articulos anteriores, las decisiones

adoptadas sobre las mismas y los fundamentos o motivaciones de esas decisiones.
» Determinacién de aprobacién del proyecto urbanistico o de construccion, segun el caso, y
autorizaciéon para adelantar las obras conforma a los disefios aprobados.
Articulo 135. Localizacién de la licencia en la obra.
Sera obligacién especial del titular, mantener la licencia en el sitio de la obra junto con el
juego completo de los planos, de los disefios y de los demas documentos aprobados , de tal
manera que puedan ser exhibidos ante la autoridad competente cuando sean requeridos por
ella. El incumplimiento de esta obligacién implicaréd la decisién de suspensién inmediata de |a
obra y obras por parte del funcionario competente hasta cuando pueda realizar las
verificaciones a que haya lugar.
Articulo 136. Notificaciones de licencias.
El acto mediante el cual se resuelva la solicitud de una licencia sera notificado
personalmente tanto al solicitante como a los vecinos que oportunamente se hubieren hecho
parte en el tramite correspondiente. En todos los casos se notificara a quien aparezca como
titular del derecho de dominio en el certificado de libertad y tradicién del inmueble
respectivo.

Si no hay otro medio mas eficaz de informar a los vecinos y al titular de los derechos reales,
para hacer la notificacién personal se le enviara por correo certificado una citacion a la
direcciéon que aquel haya anotado al intervenir por primera vez en la actuacién , o en la
nueva que figure en comunicacién hecha especialmente para tal propésito. La constancia
del envio de la citacion se anexara al expediente. El envio se hara dentro de los cinco (5)
dias siguientes a la expedicion del acto.

Al hacer la notificacién personal se entregara al notificado copia integra, auténtica y gratuita
de la decision.

Si no se pudiere hacer la notificacién personal al cabo de los cinco dias del envio de la
citacion, se fijard edicto en lugar pablico del respectivo despacho, por el término de diez
(10) dias, con insercién de la parte resolutiva de la providencia.
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Articulo 137. vigencia y prérroga.

Las licencias tendrén una vigencia maximo de veinticuatro (24) meses contados a partir de
su ejecutoria, prorrogables por una sola vez hasta doce (12) meses mas.

Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacién y construccion, estas tendrén
una vigencia maxima de treinta y seis (36) meses contados a partir de la ejecutoria,
prorrogables por una sola vez hasta por doce (12) meses mas.

Siempre que se solicite una prorroga, esta debera formularse entro de los treinta (30) dias
calendario anteriores al vencimiento de la respectiva licencia. Con la solicitud de prorroga
deberd acreditarse el hecho de haberse iniciado la ejecucion de las obras mediante
certificacion en tal sentido suscrita por el urbanizador o el constructor responsable, segln el
caso.

Articulo 138. Licencias de los proyectos de las entidades publicas.

Las entidades publicas del orden municipal que proyecten realizar construcciones de
edificaciones de uso dotacional, no requeriran de licencia de construccion.

Todo lo anterior debe entenderse sin perjuicio del sometimiento del proyecto a las normas
urbanisticas vigente. Para acreditar dicho cumplimiento bastara con la certificacién que para
el efecto expida la Secretaria Municipal de Planeacién por solicitud de autoridad competente.

Para todas las demas actuaciones urbanisticas, las entidades publicas necesitaran licencia .
Articulo 139. Vigencia y control.

De acuerdo con lo establecido en el numeral 7° del articulo 101 de la Ley 388 de 1997, al
Alcalde Municipal le corresponde vigilar y controlar el cumplimiento de este Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, de los instrumentos que lo desarrollan y en general de todas las
normas urbanisticas, por parte de la autoridad competente.

Capitulo 3. Actuacién Urbanistica
Articulo 140. Actuacion Urbanistica Publica.
Son actuaciones urbanisticas Ia parcelacién, la urbanizacién y edificacién de inmuebles.
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Parcelar es dividir un predio con vocacién rural, situado en drea rural o de expansion urbana,

para explotarla o enajenarla en porciones mas pequefias Yy ejecutar las obras necesarias

para garantizar el acceso a las parcelas individuales asi como el suministro de los servicios
basicos.

Urbanizar es dividir o subdividir predios de mayor extensién localizados en sueto urbano o de
expansion urbana incorporados a los usos urbanos, y dotarlos de infraestructura urbana vial
y de servicios plblicos basicos generando inmuebles aptos para construir edificaciones
destinadas a los usos especificos permitidos por las reglamentaciones vigentes.

La infraestructura urbana es el conjunto de elementos de uso publico adyacentes al 4rea (til
resultantes del proceso de urbanizacién. Tales elementos son fundamentalmente las vias

vehiculares y peatonales, los parques, las zonas verdes, los senderos, las redes primarias de
energia eléctrica, acueducto, alcantarillado y teléfonos, etc.

Edificar es construir, en un predio previamente urbanizado, un edificio o conjunto de edificios
apto para un uso especifico conforme a las reglamentaciones vigentes.

Articulo 141. Unidades de Actuacion Urbanistica.

Como Unidad de Actuacién Urbanistica se entiende el drea conformada por uno o varios
inmuebles, explicitamente delimitada en las normas que desarrolla el Plan Basico de
Ordenamiento que debe ser urbanizada 0 construida como una unidad de planeamiento con
el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas
urbanisticas y facilitar la dotacién con cargo a sus propietarios, de la infraestructura para el
transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante
reparto equitativo de las cargas y beneficios.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la delimitacién de la Unidad de Actuacion
Urbanistica, una vez anotado en el folio de matricula inmobiliaria de un inmueble, constituye
una limitacién al derecho de dominio que le impone a ese inmueble la condicion de no poder
ser explotado o usado sino conforme a la destinacion que se le imponga en las normas
urbanisticas especificas.
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Articulo 142. Contenido del proyecto de delimitacion.

Ademas del formato de presentacion general que adopte el respectivo reglamento, ei
proyecto de delimitacion de la Unidad de Actuacién Urbanistica comprendera una copia
compieta de los documentos relacionados anteriormente.

Ademas comprendera las previsiones relacionadas con la dotacidon de las infraestructuras y
los equipamientos, las cesiones correspondientes, la subdivision, si fuere el caso, en édreas
de ejecucion y fases y prioridades de su desarrollo sefalando los sistemas e instrumentos
de compensacion para la distribucién de las cargas y beneficios entre los participes.

En los casos de proyectos en zonas con tratamientos especiales, un plan parcial debe incluir
ademds las previsiones relacionadas con la habilitacion y el mejoramiento de las
infraestructuras, equipamientos y espacio publico necesario para atender las nuevas
densidades y usos del suelo asignados a la zona

Articulo 143. Tramite de objeciones y observaciones.

Una vez en firme la resolucion aprobatoria de plan parcial por la autoridad de Planeacion
Municipal, el proyecto de delimitacién se pondra en conocimiento de los titulares de derechos
reales sobre la superﬁcié de la unidad de actuacién propuesta y sus vecings, en la forma que

determine el reglamento, quienes gozaran de un término de treinta (30) dias para formular
objeciones u observaciones.

Tramitadas las objeciones y definidas las modificaciones a que hubiere lugar, el proyecto de
delimitacion serd puesto a consideracién del alcalde municipal , para su aprobacion.

El plazo para la aprobacion definitiva de los proyectos de delimitacion de las unidades de
actuacion sera de tres (3) meses a partir de su presentacién en debida forma. En los casos
de iniciativa de los interesados, si transcurrido este plazo no se hubiere notificado la decisidén
correspondiente, la delimitacion se entendera aprobada, siempre y cuando se haya realizado
el tramite de citacion.

En ningun caso se aplicara el silencio administrativo positivo, si la propuesta de delimitacion
no se acoge a las determinaciones del plan de ordenamiento.
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El acto de delimitacion de la unidad de actuacion se inscribira en el registro de instrumentos

publicos, en los folios de matricula inmobiliaria de los predios que conforman la unidad. Los
predios afectados no podran ser objeto de licencias de urbanizacion o construccion por fuera
de la unidad de actuacién.

En los sectores de uso exclusivamente residencial y por solicitud del organismo que tenga la
representacion de la comunidad, la entidad de desarrollo urbano correspondiente podra

otorgar a dicho sector una reglamentacién urbanistica especial que podra incluir entre otros
aspectos:

* Condiciones al transito vehicular

» Organizacién de la seguridad del sector

* Normas de paisajismo

¢ Condicionamientos a los constructores, entre otros aspectos.

La nueva reglamentacién se inscribira en el Registro de Instrumentos Pdblicos y en los folios
de matricula inmobiliaria de los predios que conforman el sector.

Asticulo 144. Convocatoria a propietarios.

En firme el acto aprobatorio Actuacién Urbanistica y el decreto de adopcion del Plan Parcial
correspondiente, la Secretaria Municipal de Planeacién, con base en la informacién contenida
en los documentos de que trata el articulo 262 del presente acuerdo, convocara a las
Personas que en los certificas de libertad y tradicion correspondientes aparezcan inscritos
como duefios, con el fin de conformar la Junta Provisional de Propietarios de Inmuebles en |a
Unidad de Actuacién.

El objeto de esta junta sera el de definir las bases para la actuacion urbanistica a partir de
un proyecto que para tal efecto le someterd a consideracién de ella la Secretaria Municipal
de Planeacién, el cual elaborarad esta dependencia oportunamente a partir de la informacién
del plan parcial respectivo a que se refieren los numerales 6,8,10, 12 y 14 del articulo 262
del presente Acuerdo.

Articulo 145. Instalacion de la Junta Provisional de Propietarios.

La Junta Provisional de Propietarios desde su primera reunién se someterd en su
funcionamiento a las normas del reglamento incluido en el respectivo Plan Parcial conforme a
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lo dispuesto en el numeral 14 del articulo 262 de este Acuerdo. la junto se entendera

instalada desde la fecha para la cual haya sido convocada por la Secretaria Municipal de
Planeacion, cualquiera que sea el nimero de propietarios asistentes a la misma o el
porcentaje de tierra que respecto del drea total de la Unidad de Actuacién esté representado
en la reunidn. Los propietarios que no asistan a la reunién de instalaciéon de la Junta
Provisional directamente o mediante apoderado, se tendran como renuentes para los efectos
legales previstos en el inciso 2 del articulo 44 de la Ley 388 de 1997. Esa presuncion se
entendera sin perjuicio de que, con posterioridad, el propietario decida participar
voluntariamente adhiriéndose incondicionalmente a todas las decisiones que la Junta
Provisional de Propietarios haya adoptado sin su participacién o asistencia.

Articulo 146. Participacion en la Junta Provisional.

La participacién de cada propietario en la Junta Provisional sera equivalente al porcentaje
que su terreno representa en la totalidad del drea de la Unidad de Actuacién .

Respecto de Unidades de Actuacion para la ejecucion de proyectos de renovacién urbana o
redesarrollo, o de desarrollo en suelo urbano o de expansion en el que existan areas
destinadas al uso publico, el drea susceptible de ser representada en la Junta sera la
resultante de restarle a la superficie total de la unidad de actuacion urbanistica, la que
corresponda a espacios publicos o de uso publico.

La participacion en la Junta Provisional de Propietarios de la Unidad de Actuacién de cada
uno de los duefios de inmuebles en edificaciones o cunjuntos sometidos a régimen de
propiedad horizontal, serd la resultante de aplicarle al porcentaje que le corresponda al
predio en el drea de la unidad de actuacién segun la formula expresada en los dos incisos
anteriores, el indice o porcentaje de participacion que a ellos respectivamente les
corresponda en los bienes comunes o de uso comun de la edificacion o conjunto, conforme al
reglamento de propiedad horizontal correspondiente.

En caso de inmuebles sometidos a cualquier tipo de dominio compartido entre dos o mas
personas, diferente de la propiedad horizontal, el inmueble seri representade en la junta
provisional por la persona que acredite tener la representacion de la comunidad
correspondiente conforme a las disposiciones del derecho civil que regulan la materia.
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Articulo 147. Quérum deliberatorio y quorum decisorio.

Para que la Junta Provisional pueda deliberar y decidir validamente, sera necesario que este
representado como minimo un ndmero plural de propietarios que represente por lo menos el
cincuenta y uno por ciento (51%) del area comprometida, incluida en dicho porcentaje la
parte que le corresponda a las entidades publicas municipales participantes por ser
propietarias de inmuebles en la unidad de actuacion o por adquiririos para aportarios
conforme a lo previsto en el inciso segundo del articulo 44 de Ia Ley 388 de 1997.

Articulo 148. Funciones de la Junta Provisional de Propietarios.

A la Junta Provisional de Propietarios le correspondera definir las bases para la actuacién
urbanistica de la respectiva unidad. En desarrollo de ese objetivo, a la Junta le
correspondera:

* Adoptar su propio reglamento.

* Aprobar el proyecto de reajuste de tierras o de integraciéon inmobiliaria de que trata el
numeral 8 del articulo 262 de este Acuerdo, si hubiere lugar a ello.

* La adopcion de un método que permita cuantificar los aportes de cada uno de los
propietarios de inmuebles en la unidad de actuaciéon asi como de otros posibles
inversionistas y fijar el porcentaje de cada uno de ellos en el patrimonio de la entidad
gestora o del fondo que se proyecte constituir segun el caso, incluida la parte que le
corresponda al municipio o a cualquiera de sus entidades descentralizadas por concepto
de la participacién en la plusvalia o por cualquier otro concepto segln lo que al respecto
haya quedado establecido en el Plan Parcial. Para tal efecto se tendra en cuenta tanto
los avaluos de que trata el paragrafo del articulo 273 del presente Acuerdo, como de las
disposiciones que mediante acuerdo de caracter general dicte el Concejo Municipal en
materia de participacion en plusvalia, conforme a lo dispuesto en el inciso segundo del
articulo 25 de la Ley 388 de 1997.

* En la valoracién de los inmuebles objeto de aportes, deberd tenerse en cuenta la
reglamentaciéon urbanistica vigente antes de adopcién del plan parcial y de la
delimitacién de la unidad de actuacién conforme a lo dispuesto en el inciso 4 del articulo
45 de la ley 388 de 1997.

¢ La determinacién del método para realizar la consolidacién del patrimonio de la entidad
gestora, para determinar su valor econémico y para distribuir las participaciones entre
los distintos aportantes.
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* La determinacién de la Naturaleza juridica de la entidad gestora. Si se trata de una
sociedad mercantil, la determinacién debe referirse igualmente al tipo de sociedad, a las
condiciones para la celebracién del contrato societario, al proyecto de estatutos de la
persona juridica proyectada y a los mecanismos para la toma de decisiones relativas al
funcionamiento de la sociedad. De ser una fiducia mercantil, debe fijarse el mecanismo
de seleccion de la sociedad fiduciaria en Cuya cabeza se constituiria el patrimonio
auténomo respectivo, los criterios para evaluar las calidades minimas en cuanto a
experiencia e idoneidad de la sociedad fiduciaria en la ejecucion de proyectos
urbanisticos o de construccién segdn la naturaleza de la actuacion y el sistema para la
toma de decisiones relativas a las relaciones entre los fiduciantes y beneficiarios y entre
estos y las sociedad fiduciaria durante la ejecucion del fideicomiso.

¢ La determinacién del objeto de la entidad gestora y definicion de los limites de su
gestion.

* La determinacién de los mecanismos de toma de decisiones relativas a la ejecucion del
proyecto.

* La determinacién del sistema juridico para la conformacion predial del area objeto de Ia
intervencién, del proyecto de reajuste de tierras o de la integracién inmobiliaria para su
posterior sometimiento a la aprobacién de la Secretaria Municipal de Planeacién
conforme a lo dispuesto en el articulo 45 de la ley 388.

* La determinacién de las estrategias generales de ejecucion, tales como: fuentes de
recursos liquidos para financiar el funcionamiento de la entidad gestora y las inversiones,
programacién general de actividades y fases de ejecucion, sistemas de comercializacion
0 de adjudicacién de las dreas Utiles resultantes del proceso urbanistico, forma de pago
al municipio en la participacién en plusvalia, etc.

* La determinacion del régimen y normas sobre sistemas de contrataciéon, mecanismos
generales de seleccién de contratistas y de control de ejecucién de contratos.

* El establecimiento de previsiones sobre la duracién maxima de la entidad gestora, las
condiciones para su extincion, la disolucién de ella, la liguidacion del patrimonio y sobre
la restitucion de los aportes de los participantes como consecuencia de dicha liquidacién.

Paragrafo. Las decisiones a que se refiere esta disposicion seran adoptadas con votos
favorables que representen por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) del total de
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participaciones en la Junta Provisional de Propietarios, calculadas en la forma prevista en

este acuerdo.

Articulo 149. Efectos de las decisiones de la Junta Provisional de Propietarios.

Las decisiones adoptadas por la Junta serdn de obligatoria observancia para todos los
propietarios de inmuebles en la unidad de actuacion. Si por no estar de acuerdo con las
bases de la actuacién adoptadas por la Junta Provisional de Propietarios, uno o algunos de
ellos deciden no participar en la actuacién o abstenerse de aportar sus inmuebles a la
entidad gestora, habré lugar a que el municipio adquiera esos inmuebles por enajenacién
voluntaria o por expropiacién vy, si se trata de unidad de actuacién de desarrollo prioritario, a
que el municipio opte por el mecanismo de la enajenacién forzosa o de la expropiacién por
via administrativa, conforme a lo dispuesto en el articulo 44 de Ia Ley 388 de 1997,

Subcapitulo 1. Actuaciones Urbanisticas Aisladas

Articulo 150. Urbanizacion aislada en suelos de expansion.

El desarrollo por urbanizacién de predios en suelos de expansién en Puerto Leguizamo
siempre se regiran por las normas del respectivo plan parcial. Si de conformidad con esas
normas las actuaciones correspondientes no estuvieren ligadas a la ejecucién de una unidad
de actuacion urbanistica, se aplicara lo dispuesto en el articulo 51 y en el Pardgrafo del
articulo 39 de la ley 388 de 1997.

Esta clase de actuaciones urbanisticas aisladas podra autorizarse mediante la adopcidon de
los respectivos planes parciales solo en la medida en que la extensidn de la tierra en cabeza
de un solo propietario garantice la posibilidad de contar con la totalidad de las cesiones y
equipamiento colectivo que exijan las normas respectivas.

Articulo 151. Edificacion aislada.

Los predios de drea Gtil resultantes de |la constitucion y desarrollo de una urbanizacién en
suelo de expansién o en suelo urbano, podran ser edificados de manera independiente o
aislada por sus propietarios o adquirentes segun el caso, previa la obtencion de la respectiva
licencia de construccién. Sera requisito especial para poder iniciar las obras de edificacion,
ademas de la respectiva licencia, haber terminado y entregado a satisfaccion del municipio
las obras de urbanizacién de la zona objeto del plan parcial, las de la unidad de actuacién o
las de la etapa a la que correspondan, segun el caso.

Edificio Alcaldia Municipal - Parque Principal - Puerto Leguizamo. Teléfono: 0985634416, 132 L~

e mail: mnr:cjm’eﬂu'zama@imfnmil.r:@




Municipic de Leguizamo
Concejo Municipal
Subcapitulo 2. Desarrollo y Construccién Prioritarias
Articulo 152 Concepto.
Sin perjuicio de las decisiones que sobre el particular se hayan tomado respecto de
determinados predios en este acuerdo, el municipio podra declarar en los programas de

ejecucion de las distintas administraciones durante la vigencia de este Plan

Bésico de Ordenamiento Territorial, el desarrollo y la construccién prioritaria de inmuebles
que considere necesarios para el cumplimiento de sus objetivos.

La declaratoria de desarroilo Y construccion prioritaria podra recaer sobre:

Predios especificos localizados en suelo de expansién, de propiedad publica o privada, a fin
de que se incorporen y urbanicen dentro de los tres (3) afios siguientes a la declaratoria.

Predios especificos urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano, de propiedad
publica o privada, a fin de que se urbanicen dentro de los dos (2) afios siguientes a la
declaratoria.

Lotes urbanizados sin construir localizados en suelo urbano, de propiedad publica o privada,
a fin de que se constituyan dentro de los dos (2) afios siguientes a la declaratoria.

Paragrafo. En los casos en que la declaratoria de desarrollo o construccién prioritaria se
refiera a inmuebles que hagan parte de unidades de actuacion urbanistica, los plazos

establecidos en este articulo anterior se incrementaran en un cincuenta por ciento (50%)
Articulo 153. Prérrogas.

Los términos de que trata el articulo anterior empezaran a contarse a partir de la fecha de
promulgacién del Acuerdo que contenga la declaratoria. No obstante, el Alcalde podra
prorrogar dichos términos por solicitud hecha por el propietario del inmueble antes del
vencimiento del término inicial, hasta por un cincuenta por ciento (50%) de tiempo
adicional, siempre y cuando las obras realizadas al momento de la solicitud representen por
lo menos la mitad de la urbanizacién o de la construccion, segln el caso.
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Cuando existieren dificultades generales de financiacion o de mercado, previamente
determinadas por el Gobierno Macional conforme a lo dispuesto en el inciso 3 del articulo 54
de la Ley 388 de 1997, sin importar el avance de las obras de urbanismo 0 de construccién
los propietarios podrén solicitar al Alcalde la prorroga del plazo correspondiente. En ningun
caso dichas prérrogas sucesivas podran exceder de dieciocho (18) meses.
Articulo 154. Enajenacion Forzosa.
Habrad lugar la enajenacién forzosa por el incumplimiento de la funcién social de la
propiedad, respecto de los inmuebles que, habiendo sido declarados como de desarrollo o
construccion prioritaria, no hubieran sido urbanizados o construidos, segun el caso, dentro
de los plazos sefalados en el presente Acuerdo.

La enajenacién forzosa procedera respecto de los inmuebles, o de la parte de ellos, que al
vencer el término legal previsto en el presente Acuerdo, no se hubieren urbanizado o
construido segtin el caso.

El proceso para la enajenacién forzosa respecto de un inmueble determinado se dara por
terminado si el Municipio o cualquiera de sus entidades descentralizadas segun el caso, inicia
el de adquisicibn de dicho inmueble por enajenacién voluntaria o por expropiacion, en

desarrollo de la facultad a que se refiere el literal k del articulo 58 de la ley 388 de 1997.
Articulo 155, Autoridad competente.

Corresponde al Alcalde ordenar, mediante resolucién motivada, la enajenacién forzosa de
los inmuebles que no cumplan su funcién social en los términos aqui previstos. En dicha
resolucion se especificardn las normas urbanisticas vigentes y particularmente las
relacionadas con el uso y destino del bien inmueble conforme al presente Plan Bisico de
Ordenamiento Territorial y al Plan Parcial o decreto que lo desarrolle, segiin el caso y se
ordenard la practica de los avalios necesarios para determinar el valor comercial de los
inmuebles conforme a la Ley.

El avaluador debera determinar, ademas del valor comercial, el monto de la totalidad de las
plusvalias que hubieren afectado ese valor la declaratoria de desarrollo 0 construccién
pricritarias.
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Articulo 156. Convocatoria para la enajenacion forzosa,
La resolucién que ordena Ia enajenacién forzosa se notificarda de conformidad con lo

establecido en el Cédigo Contencioso Administrativo.

Contra la resolucién que declare la enajenacion forzosa sélo procederd el recurso de
reposicion, que debera interponerse dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha de
notificacién. Si transcurridos dos (2) meses contados desde la fecha de la interposicién del
recurso este no se hubiere resuelto, se entender3 negado, sin perjuicio de las sanciones
disciplinarias y judiciales a que hubiere lugar.

Estando en firme la resolucién que ordene la enajenacién forzosa, esta se inscribird en el
folio de matricula inmobiliaria del inmueble correspondiente. A partir de ese momento no
podra inscribirse ningun otro acto que implique la disposicién voluntaria del derecho de
propiedad sobre el inmueble ni la constitucién de gravamenes y no se podrd conceder
licencia de urbanismo o de construccion alguna.

Realizada tanto la inscripcién en los folios de matricula inmobiliaria de los inmuebles como
los respectivos avalios, correspondera a la administracion municipal someter los inmuebles

@ su enajenacion en publica subasta. Para el efecto se hara una convocatoria publica en la
que se establecera:

El lugar exacto en que se realizar la diligencia y la fecha y hora en la que se iniciara la
subasta.

La descripcién por su localizacion . cabida, nomenclatura y nombre si los hubiere,
caracteristicas generales y namero de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles
objeto de la subasta. Si no existiere informacién completa que permita identificar los
inmuebles, se describirdn por sus linderos georreferenciados por el sistema de coordenadas
del instituto Geografico Agustin Codazzi.

El valor comercial de cada inmueble objeto de la subasta segun el avalto respectivo y el
precio de base de la enajenacion, no podré ser inferior al setenta por ciento (70%) del valor
comercial.,
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El porcentaje del precio de base de la enajenacién que, a ordenes del municipio o de la
entidad publica competente, deba consignarse para hacer postura admisible.

La especificacion de que el inmueble objeto de la subasta ests afectado con la declaratoria
de desarrollo o construccién prioritaria, segun el caso.

La determinacién del nuevo plazo para la urbanizacion o edificacion contado a partir de la
inscripcién en registro del acto de adjudicacion, segun el caso. La determinacion de eses
plazo se sujetard a las mismas reglas para la urbanizacién o construccion por parte del
propietario inicial.

El aviso de convocatoria se publicara en un diario de circulacion en el municipio, o en
radiodifusora local con una antelacién no inferior a cinco (5) dias hébiles a la fecha en la que
dedba realizarse la diligencia de remate.

Articulo 157. Iniciacion del proceso de enajenacion forzosa.

Correspondera al Alcalde municipal mediante resolucién motivada, ordenar la enajenacién
forzosa de los inmuebles que no cumplan su funcién social en los términos aqui previstos. En
dicha resolucion se especificara el uso o destino que deba darse al inmueble en lo sucesivo,
de conformidad con lo establecido en el Plan Basico de Ordenamiento Y normas las
urbanisticas que lo desarrollan.

La resoluciéon que ordene la enajenacion forzosa se notificard de conformidad con lo
establecido en el Cédigo Contencioso Administrativo,

Contra la resolucién que declare Ia enajenacién forzosa sélo procedera, por la via
gubernativa, el recurso de reposicion, que deberd interponerse dentro de los quince (15)
dias siguientes a la fecha de la notificacidn. Transcurrido el término de dos meses, contados
a partir de la fecha de la interposicién del recurso de reposicidon contra esta resolucién sin
que se hubiere resuelto dicho recurso, éste se entendera negado y la autoridad competente
no podra resolverlo, sin perjuicio de las sanciones disciplinarias y judiciales a que hubiere
lugar,
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Una vez en firme el acto administrativo que ordena la enajenacion forzosa se inscribira en el

folio de matricula inmotiliaria de los terrenos e inmuebles correspondientes. Los inmuebles
asi afectados quedaran fuera del comercio a partir de la fecha de inscripcion y mientras
subsista ninguna autoridad podra otorgar licencias urbanisticas.

La situacién de enajenacién forzosa se consignara en los certificados de libertad y tradicién
de los inmuebies objeto de dicho proceso.

Articulo 158. Procedimiento para la enajenacion forzosa.

Una vez se produzca la inscripcion prevista en el articulo anterior, correspondera a la
administracion municipal , dentro de los tres (3) meses siguientes, someter los terrenos e
inmuebles respectivos a enajenacién forzosa mediante el procedimiento de publica subasta,
Cuya convocatoria incluira por lo menos los siguientes aspectos:

La determinacién del plazo para la urbanizacién o edificacién, segun el caso, el cual no podra
Ser superior al previsto en la presente ley para el propietario inicial.

La especificacién de que el terreno objeto de la transaccién tiene la declaratoria de
desarrollo o construccién prioritaria,

El precio de base de la enajenacién, que no podra ser inferior al setenta por ciento (70%)
del avalio comercial del inmueble definido por peritos inscritos en la lonja de propiedad raiz
u otras entidades especializadas.

Si en la subasta convocada al efecto no Se presentaren posturas admisibles, se citara para
una segunda subasta, en la cual ser3 postura admisible la oferta que iguale al 70% del
avallo catastral.

Si en la segunda subasta no se presentaren ofertas admisibles, el municipio o distrito iniciar3
los trémites de la expropiacion administrativa de los correspondientes inmuebles, cuyo
precio indemnizatorio serd igual al 70% de dicho avallo catastral, pagado en los términos
previstos en el articulo 67 de la ley 388 de 1997,
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Paragrafo 19: Al precio de la subasta se le descontarin los gastos de administracién
correspondientes en que incurra el municipic y la totalidad de la plusvalia generadas desde

el momento de declaratoria de desarrollo y construccién prioritario.

Paragrafo 29, El procedimiento de la pablica subasta se sujetara a las normas establecidas
en los articulos 525 y siguientes del Cddigo de Procedimiento Civil,

Articulo 159. Incumplimiento de la funcion social por parte del comprador.

El incumplimiento por parte del adquirente en el desarrollo o la construccién de los terrenos
0 Inmuebles adquiridos mediante la publica subasta, dara lugar a la iniciacién del proceso de
expropiaciéon por via administrativa por parte del municipio

En este caso el precio indemnizatorio no podrad ser superior al monto pagado por el
adquirente en la publica subasta, actualizado segtin el indice de precios al consumidor y la
forma de pago ser3 a plazos con una cuota inicial del Cuarenta por ciento (40%) y el saldo
en ocho (8) contados anuales Yy sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después
de la fecha de entrega del inmueble.

Sobre los saldos se reconocera un interés ajustable equivalente al ochenta por ciento (80%)
del incremento porcentual del indice nacional de precios al consumidor para empleados
certificado por el DANE para los seis meses Inmediatamente anteriores a cada vencimiento,
pagadero por semestre vencido.

Subcapitulo 3. Adquisiciéon de inmuebles

Articulo 160. Entidades competentes.

El municipio es competente para adquirir por enajenacion voluntaria, 0 mediante el tramite
de la expropiacién, los inmuebles que requiera para el cumplimiento de los fines previstos
en el articulo 10 de la Ley 92 de 1989, modificado por el articulo 58 de la ley 388 de 1997.
También son competentes para adquirir inmuebles en el municipio los establecimientos
publicos municipales, las empresas industriales y comerciales del municipio y las saociedades
de economia mixta asimiladas a las anteriores, que tengan por objeto desarroliar alguna o
algunas de las actividades relacionadas en el mencionado articulo 10 de Ia Ley 92 , o
expresamente facultadas en sus estatutos para llevarlas a cabo.
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Articulo 161. Objeto especifico de a Adgquisicion.
El objeto especifico para la adquisicion de uno o mas inmuebles determinados por parte de
una entidad competente, lo constituye la obligacién, el programa, el proyecto o la actuacién
que la entidad se propone ejecutar en ese 0 esos inmuebles. Si el objeto especifico de la
adquisicion corresponde a alguna o algunas de las actividades genéricas relacionadas en el
articulo 9 de la Ley 9 de 1989, dicha adquisicién serd legalmente considerada como de

utilidad publica sin necesidad de un acto juridico de cardcter especial que asi lo declare.

Habiéndose identificado plenamente el objeto especifico de [a adquisicién, la entidad
competente expedird el acto administrativo mediante el cual ordene adelantar todos los
estudios de tipo social , técnico, juridico y econémico que habran de fundamentar
posteriormente los procedimientos de la adquisicién necesarios para el cumplimiento de
dicho objeto.

Articulo 162. Anuncio del proyecto.

Para los efectos previstos en el Paragrafo del articulo 61 de Ia Ley 388 de 1997, las
entidades competentes, antes de iniciar formalmente el proceso de adquisicién de los
inmuebles que requieran para el cumplimiento de sus objetivos, haran el anuncio individual
de cada uno de los proyéctos que hayan decidido €jecutar, de la siguiente manera:

Mediante la publicacién en la cartelera de informaciéon o mediante edicto emplazatorio,
mediante la cual se ordene acometer la ejecucién del proyecto especifico o adelantar todos
los estudios de tipo social técnico, juridico y econémico que habrdn de fundamentar
posteriormente los procedimientos de adquisicién de inmuebles, y a través de la divulgacién
de la iniciativa o del acto administrativo en una radiodifusora que tenga cobertura local como
minimo.

Articulo 163. Levantamientos topograficos.

Identificado el inmueble objeto de la adquisicion, la entidad adquirente ordenard la
realizacion del respectivo levantamiento topografico con puntos referenciados por el sistema
de coordenadas del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Los levantamientos deberan ser enviados a la Secretaria Municipal de Planeacién Municipal
para que, dentro del os ocho (8) dias habiles siguientes al envio los apruebe, o por el
contrario, para que de manera motivada se manifieste sobre las modificaciones necesarias
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para que la informacién predial de los levantamientos se ajuste a la realidad material Y
juridica del inmueble.
Articulo 164. Estudio de Titulos,
Identificado el inmueble objeto de la adquisicién, la entidad adquirente ordenarsd |la
realizacién del respectivo estudio de titulos, tendiente a identificas las medidas de
saneamiento que sean necesarias antes, durante o con posterioridad a la adquisicién.
Articulo 165, Estudio de I situacion fiscal.
La entidad publica adquirente podra demandar a Ia Secretaria Municipal de Planeacién , de la
Secretaria Municipal de Hacienda seccién recaudo, asi como de cualquier otra entidad que
pueda disponer de informacion relativa a la situacion fiscal de inmuebles en el municipio, el
envio actualizado e inmediato de esa informacion.
Articulo 166. Trabajo de campo.
Inventarioc de Inmuebles y mejoras. Segin la naturaleza de los bienes objeto de la
adquisicion la entidad adquirente podra coordinar una o mas visitas al inmueble objeto de la
adquisicién a fin de poder determinar aspectos como el del estado de las construcciones y
las mejoras si las hubiere, las Instalaciones, la existencia de contratos de arrendamiento o
comodato, la existencia de invasiones o de ocupaciones de hecho o irregulares, etc.

Como resultado de la visita la entidad debe realizar un acta, en la que conste un inventario
de las construcciones, mejoras e instalaciones que se encuentren en el inmueble y sobre el
estado de las mismas.

Articulo 167. Avalio,

La determinacién del precio de adquisicién de un inmueble que deba ser destinado a una
cualquiera de las actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 92 de 1989 se regira por lo
dispuesto sobre la materia en la Ley 388 de 1997 y en sus decretos reglamentarios.

Articulo 168. Oferta de Compra.

Con base en el levantamiento topografico aprobado por la Secretaria Municipal de
Planeacién, en el estudio de titulos, en el estudio de la situacién fiscal, y en el avalio
correspondiente, el representante legal de la entidad interesada expedira un oficio por medio
del cual exprese su decisién de adquirir el bien inmueble mediante enajenacion voluntaria
directa y formalice la oferta de compra correspondiente, en los términos previstos en las
leyes 92 de 1989 y 388 de 1997.
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La notificacién del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara con sujecion
a las reglas del Codigo Contencioso Administrativo Yy no dara lugar a recursos en via

gubernativa,

Dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de la notificacién de la oferta de
compra la entidad adquirente debers solicitar ante la oficina de registro de instrumentos
publicos competente Ia inscripcion del oficio que disponga la adquisicién en el folio de
matricula inmobiliaria respectivo.

Articulo 169. Proceso de negociacion.

En firme el acto administrativo de la oferta en las condiciones, los efectos de esta se regulan
por lo dispuesto en los articulos 845 y subsiguientes del Cédigo de Comercio. Serdn
susceptibles de negociacién entre Ia entidad adquirente y e propietario todos los aspectos
del proyectado contrato que no estén regulados de manera imperativa por la Ley.

El proceso de negociacién tendra una duracion maxima de treinta (30) dias habiles contados
a partir de la notificacién del oficio de oferta de compra. Sij transcurrido no hubiere
negociacion sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién.

Articulo 170. Formalizacién del contrato.

Si dentro del plazo establecido en el inciso segundo del articulo anterior el precio es
aceptado por el titular del derecho real que se pretende y se alcanza un acuerdo sobre todos
los aspectos susceptibles de negociacién se celebrard el contrato de promesa o el acto
juridico de enajenacién, segun el caso. La promesa o la escritura contentiva del acto de
enajenacion estaran sujetas a las formalidades que la ley establece para cada caso. Tanto a
la promesa como a la escritura se acompanara un folio de matricula inmobiliaria actualizado
del inmueble objeto de la adquisicién.

Articulo 171. Garantia para el pago del saldo del precio.

Siempre que se hubiere practicado la entrega real y material del inmueble a favor de la
entidad adquirente, esta deber3 entregarse al propietario una garantia bancaria expedida
por un establecimiento bancaria legalmente constituido en Colombia, mediante la cual se le
garantice al vendedor, por ese medio, el pago incondicional de los saldos del precio que
quedaren pendientes a partir del momento del otorgamiento de la escritura mediante la cual
se formalice el acto de enajenacién.
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Las entidades municipales podran subrogarse en las deudas hipotecarias que graven los

inmuebles objeto del adquisicion, siempre que el valor de la obligacion hipotecaria no sea
mayor que el del precio de adquisicién conforme al avallio respectivo.

Articulo 172. Registro del acto de adquisicion,

Formalizada la escritura contentiva del acto juridico de la enajenacién voluntaria proceders
Su registro ante la oficina de registro de instrumentos publicos competente. Una vez
inscrito el acto de enajenacién en el folio de matricula del inmueble transferido se realizara
la cancelacién del registro de la oferta de compra.

Articulo 173. Expropiacién por via judicial.

La expropiacién por via judicial es aquella que se inicia con la declaratoria de la entidad
publica interesada en la adquisicién del inmueble mediante la expedicién formal de un acto
administrativo que asi lo determina, y que se tramita ante un juez de la repablica Yy se
decide en la sentencia respectiva, conforme a los procedimientos establecidos en la Ley.

La expropiacién por via judicial procede igualmente, habiéndose logrado un acuerdo formal
en desarrollo del proceso de negociacion a que se hizo referencia en el articulo 270 de este
Acuerdo, el prometiente enajenante no cumpliere a favor de la entidad municipal
adquirente su obligacién de otorgar la escritura de enajenacién o, habiéndola otorgado, no
s& cumpliere la obligacién de transferir el derecho de dominio por no haberse registrado el
titulo por cualquier causa.

Articulo 174. Expropiacion por via administrativa.

La expropiacién por via administrativa en el municipio se regira por las disposiciones legales
vigentes sobre el particular Y especialmente por las del capitulo VIII de la Ley 388 de 1997,

Capitulo 4. Instrumentos de Financiacién

Subcapitulo 1. Concepto

Articulo 175. Definicién de instrumentos de financiacion.

Son instrumentos de financiacién del ordenamiento territorial todos los medios que le
permitan al municipio y las entidades municipales competentes obtener los recursos
necesarios para ejecutar las actuaciones urbanisticas y los programas, los proyectos o las
obras de urbanismo o de edificacién que les competa.
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Son instrumentos de financiacién entre otros, la participacion en la plusvalia , la contribucién
de valorizacién , la emisién de titulos representativos de derechos de desarrollo y
construccién, los pagares de reforma urbana, los beneficios resultantes de la participacién en

proyectos de gestion asociada de caricter publica o mixta, etc.

Subcapitulo 2. Participacién en Plusvalia.

De conformidad con lo dispuesto en ei articulo 82 de la Constitucién Nacional, las acciones
urbanisticas que regulan la utilizacion del suelo y del espacio aereo urbano incrementando su
aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho al municipio a participar en las
plusvalias resultantes de dichas acciones, los ingresos provenientes de €sa participacion se
destinaran a la defensa y fomento del interés comuin a través de acciones encaminadas a
distribuir y sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano de Puerto Leguizamo,
asi como el mejoramiento del espacio puablico y, en general, de la calidad urbanistica del
territorio del municipio de Puerto Leguizamo.

Articulo 176. Normas para la aplicacion de la participacion en plusvalia en Puerto Leguizamo.

La aplicacion de la plusvalia en Puerto Leguizamo se sujetard a las normas legales que
regulan la materia y en especial a las previsiones de la Ley 388 de 1997, a las de sus
decretos reglamentarios y a las del Estatuto General de Participacién en Plusvalia que

mediante Acuerdo de caricter general adopte el Concejo Municipal por iniciativa del Alcalde.
Articulo 177. Hechos generadores,

Constituyen hechos generadores de la participacién en la plusvalia , las decisiones
administrativas que configuran acciones urbanisticas segun lo establecido en el articulo 8o.
de la ley 388 de 1997, y que autorizan especificamente ya sea a destinar el inmueble a un
uso mas rentable, o bien incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor
area edificada, de acuerdo con lo que se estatuya formalmente en éste Plan Basico de
Ordenamiento o en los instrumentos que lo desarrollan. Son hechos generadores los
siguientes:

La incorporacién de suelo rural a suelo de expansioén urbana o la consideracién de parte del
suelo rural como suburbano.

2. El establecimiento o modificacién del régimen o la zonificacién de usos del suelo.
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La autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando el
indice de ocupacién o el indice de construccion, o ambos a ia vez.
Paragrafo. Para los efectos de la ley 388 de 1997, los conceptos urbanisticos de cambio de
USo, aprovechamiento del suelo, e indices de ocupacion y de construccién serdn
reglamentados por el Gobierno Nacional, y el municipio de Puerto Leguizamo deberd hacer
cumplir esa reglamentacién.
Articulo 178. Efecto plusvalia resultado de Ia incorporacion del suelo rural al de expansion urbana o de la
clasificacion de parte del suelo rural como suburbano.
Cuando se incorpore suelo rural al de expansién urbana, el efecto plusvalia se estimara de
acuerdo con el siguiente procedimiento:

* Se establecerd el precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o subzonas
beneficiarias, con caracteristicas geoeconémicas homogéneas, antes de la accion
urbanistica generadora de la plusvalia. Esta determinacién se hara una vez se expida el
acto administrativo que define la nueva clasificacién del suelo correspondiente.

* Una vez se apruebe el plan parcial o las normas especificas de las zonas o subzonas
beneficiarias, mediante las cuales se asignen usos, intensidades y zonificacion, se
determinard el nuevo precio comercial de los terrenos comprendidos en las
correspondientes zonas o subzonas, como equivalente al precio por metro cuadrado de
terrenos con caracteristicas similares de zonificacién, uso, intensidad de uso y
localizacién. Este precio se denominara nuevo precio de referencia.

¢ El mayor valor generado por metro cuadrado se estimard como la diferencia entre el
Nuevo precio de referencia y el precio comercial antes de la accion urbanistica, al tenor
de lo establecido en los numerales 1 y 2 de este articulo. El efecto total de Ia plusvalia,
para cada predio individual, sera igual al mayor valor por metro cuadrado multiplicado
por el total de la superficie objeto de la participacién en Ja plusvalia.

Este mismo procedimiento se aplicara para el evento de calificacion de parte del suelo rural
como suburbano.
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Articulo 179. Efecto plusvalia resultado del cambio de uso.

Cuando sa autorice el cambio de USO a uno mas rentable, el efecto plusvalia se estimara de
acuerdo con el siguiente procedimiento;

Se establecera el precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o sub -zonas
beneficiarias, con caracteristicas geoeconémicas homogéneas, antes de Ia accion urbanistica
generadora de la plusvalia.

Se determinara el nuevo precio comercial que se utilizard en Cuanto base del calculo del
efecto plusvalia en cada una de las zonas o sub - zonas consideradas, como equivalente al
precio por metro cuadrado de terrenos con caracteristicas similares de uso y localizacion.
Este precio se denominara nuevo precio de referencia.

El mayor valor generado por metros cuadrado se estimara como la diferencia entre el nuevo
precio de referencia y el precio comercial antes de la accién urbanistica, al tenor de lo
establecido en los numerales 1 Yy 2 de este articulo. El efecto total de la plusvalia, para cada
predio individual, sera igual al mayor valor por metro cuadrado multiplicado por el total de la
superficie del predio objeto de la participacién en la plusvalia.

Articulo 180. Efecto plusvalia resultado del mayor aprovechamiento del suelo.

Cuando se autorice un mayor aprovechamiento del suelo, el efecto plusvalia se estimara de
acuerdo con el siguiente procedimiento:

Se determinara el precio comercial por metro cuadrado de los inmueblies en cada una de las
Zonas o sub - zonas beneficiarias, con caracteristicas geoeconémicas homogéneas, antes de
la accién urbanistica generadora de la plusvalia. En lo sucesivo este precio servira como
precio de referencia por metro cuadrado.

El ndmero total de metros cuadrados que se estimara como objeto del efecto plusvalia sera,
para el caso de cada predio individual, igual al area potencial adicional de edificacién
autorizada. Por potencial adicional de edificacién, se entenderd la cantidad de metros
cuadrados de edificacién que la nueva norma permite en la respectiva localizacién, como la
diferencia en el aprovechamiento del suelo, antes y después de la accién generadora.
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El monto total del mayor valor serd igual al potencial adicional de edificacién de cada predio
individual multiplicado por el precio de referencia, y el efecto plusvalia por metro cuadrado
sera equivalente al producto de la divisién del monto total por el 4rea del predio objeto de la
participacién en la plusvalia.
Articulo 181. Area objeto de la participacion en la plusvalia.
El ndmero total de metros cuadrados que se considerara como objeto de Ja participacion en
la plusvalia serd, para el caso de cada inmueble, igual al drea total del mismo destinada al
nuevo uso o mejor aprovechamiento, descontada la superficie correspondiente a las cesiones
urbanisticas obligatorias para espacio publico del municipio, asi como el 4rea de eventuales
afectaciones sobre el inmueble en razén del plan vial u otras obras publicas, las cuales
deben estar contempladas en el plan de ordenamiento o en los instrumentos que lo
desarrollan.
Articulo 182. Monto de la participacion.
El Consejo Municipal, por iniciativa del Alcalde, establecers la tasa de participacién que se
imputara a la plusvalia generada, la cual podra oscilar entre el treinta (30%) y el cincuenta
por ciento (50%) del mayor valor por metro cuadrado. Entre distintas zonas o sub - zonas la
tasa de participacién podrd variar dentro del rango aqui establecido, tomando en
consideracién sus calidades urbanisticas y las condiciones socioeconémicas de los hogares
propietarios de los inmuebles.

Paragrafo 10. Cuando sobre un mismo inmueble se produzcan simultaneamente dos o mas
hechos generadores en razén de las decisiones administrativas detalladas en los articulos
precedentes, en el calculo del mayor valor por metro cuadrado se tendran en cuenta los
valores acumulados, cuando a ello hubiere lugar.

Paragrafo 2°. En razén a que el pago de la participacién en Ja plusvalia al municipio se hace
exigible en oportunidad posterior, de acuerdo con lo determinado por el articulo 83 de la ley
388 de 1997, el monto de la participacion correspondiente a cada predio se ajustard de
acuerdo con la variacién de indices de precios al consumidor (IPC), a partir del momento en
que quede en firme el acto de liquidacién de la participacién.

Articulo 183. Procedimiento de calculo del efecto plusvalia.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que haga sus veces en el municipio o los
peritos técnicos debidamente inscritos en las Lonjas o instituciones analogas, estableceran
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los precios comerciales por metro cuadrado de los inmuebles, teniendo en cuenta su

situacion anterior a la accién o acciones urbanisticas; y determinaran el correspondiente
precio de referencia tomando como base de calculo los parametros establecidos en los
articulos 75, 76 y 77 de la ley 388 de 1997.

Para el efecto, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a Ia adopcién del Plan Basico
de Ordenamiento Territorial, de su revisién, o de los instrumentos que lo desarr:ollan 0
complementan, en el cual se concretan las acciones urbanisticas que constituyen los hechos
generadores de la participacion en la plusvalia, el alcalde solicitars se proceda a estimar el
mayor valor por metro cuadrado en cada una de las zonas o sub - zonas consideradas.

Una vez recibida la solicitud proveniente del alcalde, el IGAC o la entidad correspondiente o
el perito avaluador, contardn con un plazo inmodificable de sesenta (60) dias habiles para
ejecutar lo solicitado. Transcurrido este término, y sin perjuicio de las sanciones legales a
que haya lugar por la morosidad de funcionario o los funcionarios responsables, y de la
responsabilidad contractual en el caso del perito privado, la administracién municipal podra
solicitar un nuevo peritazgo que determinen el mayor valor o monto de la plusvalia de
acuerdo con los procedimientos Yy parametros instituidos en este mismo articulo.

Articulo 184. Liquidacion del efecto de plusvalia.

Con base en la determinacién del efecto de plusvalia por metro cuadrado calculado para
cada una de las zonas o sub - zonas objeto de la participacién como se indica en el articulo
precedente, el alcalde municipal liquidara, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias
siguientes, el efecto plusvalia causado en relacién con cada uno de los inmuebles objeto de
la misma y aplicara las tasas Correspondientes, de conformidad con lo autorizado por el
Concejo Municipal.

A partir de la fecha en que la administracién municipal disponga de la liquidacién del monto
de la participacién correspondiente a todos y cada uno de los predios beneficiados con las
acciones urbanisticas, contara con un plazo de treinta (30) dias habiles para expedir el acto
administrativo que la determina, y para notificarlo a los propietarios o poseedores, lo cual
procederd mediante tres (3) avisos publicados en ediciones dominicales de periédicos de
amplia circulacién en el municipio o comunicaciones radiales sucesivas el dia domingo ,
minimo 5, asi como a través de edicto fijado en la sede de la alcaldia correspondiente.
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Contra estos actos de la administracién procedera exclusivamente el recurso de reposicion

dentro de los términos previstos para el efecto en el Codigo Contencioso Administrativo,

Para los fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme el acto administrativo de
liquidacion del efecto plusvalia, se ordenard su inscripcion en el folio de matricula
inmobiliaria de cada uno de los inmuebles. Para que puedan registrarse actos de
transferencia del dominio sobre los mismos, serd requisito esencial el certificado de Ia

administracién en el cual se haga constar que se ha pagado la participacion en la plusvalia
correspondiente.

Paragrafo. A fin de posibilitar a los habitantes en general y a los propietarios Y poseedores
de inmuebles en particular dispener de un conocimiento mas simple y transparente de las
consecuencias de las acciones urbanisticas generados del efecto plusvalia, las administracién
municipal divulgara el efecto plusvalia por metro cuadrado para cada una de las zonas o
subzonas geoecondmicas homogéneas beneficiarias.

Articulo 185. Revision de la estimacion del efecto de plusvalia,

Cualquier propietario o poseedor de un inmueble objeto de la aplicacion de la participacién
en la plusvalia, podra solicitar, en ejercicio del recurso de reposicion, que la administracion
revise el efecto plusvalia estimado por metro cuadrado definido para la correspondiente zona
0 subzona en la cual se encuentre su predio y podra solicitar un nuevo avalio.

Para el estudio y decisién de los recursos de reposicion que hayan solicitado la revisién de Ja
estimacién del mayor valor por metro cuadrado, la administracién contard con un plazo de
un (1) mes calendario contado a partir de la fecha del Gltimo recurso de reposicion
interpuesto en el cual se haya pedido dicha revisién. Los recursos de reposicién que no
planteen dicha revision se decidiran en los términos previstos en el Cédigo Contencioso
Administrativo.

Articulo 186. Exigibilidad y cobro de la participacion.

La participacién en la plusvalia sélo sera exigible en el momento en que se presente para el
propietario o poseedor del inmueble respecto del cual se haya declarado un efecto de
plusvalia, una cualquiera de las siguientes situaciones:
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Solicitud de licencia de urbanizacion o construccién, aplicable para el cobro de Ia

e e IS A

Cambio efectivo de uso del inmueble, aplicable para el cobro de I3 participacion en la
plusvalia generada por la modificacién del régimen o zonificacién del suelo.

el articulo 74 de la ley 388 de 1997,

Actos que impliquen transferencia del dominio sobre el inmueble, aplicable al cobro de Ia
participacion en la plusvalia de que tratan los numerales 1 y 3 del referido articulo 74 de la
Ley 388 de 1997.

Mediante la adquisicién de titulos valores representativos de los derechos adicionales de
construccion y desarrollo, en los términos Que se establece en el articulo 88 y siguientes de
la ley 388 de 1997,

Paragrafo 10. En el evento previsto en el numeral 1, el efecto plusvalia para el respectivo
inmueble podra recalcularse, aplicando el efecto plusvalia por metro cuadrado al numero
total de metros cuadrados adicionales objeto de la licencia correspondiente.

Paragrafo 20. Para la expedicion de las licencias o permisos, asi como para el otorgamiento
de los actos de transferencia del dominio, en relacién con inmuebles sujetos a la aplicacion
de la participacién en la plusvalia, sera necesario acreditar Su pago.

Pardgrafo 30. Si por cualquier causa no se efectia el pago de la participacién en los eventos
previstos en este articulo, el cobro de la misma se hard exigible cuando ocurra cualquiera de
las restantes situaciones aqui previstas. En todo caso responderdn solidariamente el
poseedor y el propietario, cuando fuere el caso.

Paragrafo 40. El municipio podra exonerar del cobro de la participacion en plusvalia a los
inmuebles destinados a vivienda de interés social, de conformidad con el procedimiento que
para el efecto establezca el Gobierno Nacional.
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Articulo 187. Formas de pago de la participacion.

La participacién en la plusvalia podrd pagarss mediante una cualquiera de las siguientes
formas:

En dinero efectivo.

Transfiriendo a la entidad territorial 0 a una de sus entidades descentralizadas, una porcién
del predio objeto de la misma, de valor equivalente a su monto. Esta forma sélo serd
procedente si el propietario o poseedor llegan a un acuerdo con la administracién sobre la
parte del predio que serd objeto de la transferencia, para lo cual la administracién tendra en
cuenta el avallo que hard practicar por expertos contratados para tal efecto.

Las areas transferidas se destinaran a fines urbanisticos, directamente o mediante la
realizacién de programas o proyectos en asociacion con el mismo propietario o con otros.

El pago mediante la transferencia de una porcién del terreno podréa canjearse por terrenos
localizados ‘en otras zonas de area urbana, haciendo los calculos de equivalencia de valores
correspondientes.

Reconociendo formalmente a la entidad territorial 0 a una de sus entidades descentralizadas
un valor accionario o un Interés social equivalente a la participacién, a fin de que la entidad
publica adelante conjuntamente con el propietario o poseedor un programa o proyecto de
construccion o urbanizacién determinado sobre el predio respectivo.

Mediante la ejecucién de obras de infraestructura vial, de servicios publicos, domiciliarios,
areas de recreacion y equipamientos sociales, para la adecuacién de asentamientos urbanos
en dreas de desarrollo incompleto o inadecuado, cuya inversién sea equivalente al monto de
la plusvalia, previo acuerdo con la administracién municipal | acerca de los términos de
ejecucion y equivalencia de las obras proyectadas.

Mediante la adquisicién anticipada de titulos valores representativos de la participacién en la
plusvalia liquidada, en los términos previstos en el articulo 88 y siguientes de la Ley 388 de
1997.
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En los eventos de que tratan los numerales 2 y 4 se reconocera al propietario o poseedor un

descuento del cinco por ciento (5%) del monto liquidado. En los casos previstos en el
numeral 6 se aplicard un descuento del diez por ciento (10%) del mismo.

Pardgrafo. Las modalidades de pago de que trata este articulo podran ser utilizadas
alternativamente o en forma combinada.

Articulo 188. Destinacion de los recursos provenientes de la participacion.

El producto de la participacién en la plusvalia a favor de los municipios se destinara a los
siguientes fines:

Compra de predios o inmuebles para desarrollar planes o proyectos de vivienda de interés
social.

Construccion o mejoramiento de infraestructuras viales, de servicigs plblicos domiciliarios,
areas de recreacion y equipamientos sociales para la adecuacion de asentamientos urbanos
en condiciones de desarrollo incompleto o inadecuado.

Ejecuciéon de proyectos y obras de recreacién, parques y zonas verdes y expansion y

recuperacion de los centros y equipamientos que conforman la red del espacio publico
urbano.

Financiamiento de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo de interés
general.

Actuaciones urbanisticas en macroproyectos, programas de renovacion urbana u otros
proyectos que se desarrollen a través de unidades de actuacion urbanistica.

Pago de precio o indemnizaciones por acciones de adquisicion voluntaria o expropiacion de

inmuebles, para programas de renovacién urbana.

Fomento de la creacion cultural y al mantenimiento al patrimonio cultural del municipio ,
mediante la mejora, adecuacion o restauracidn de bienes inmuebles catalogados como
patrimonio cultural.
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Paragrafo. El Plan Bésico de Ordenamiento o los instrumentos que lo desarrollen, definiran
las prioridades de inversion de los recursos recaudados provenientes de la participacion en
las plusvalias.

Articulo 189. Independencia respecto de otros gravamenes.

La participacion en plusvalia es independiente de otros gravamenes que se impongan a la
propiedad inmueble y especificamente de la contribucién de valorizacién que llegue a
causarse por la realizacién de obras publicas, salvo cuando la administracion opte por
determinar el mayor valor adquirido por los predios conforme a lo dispuesto en el articulo 87

de la ley 388 de 1997, caso en el cual no podra cobrarse contribucién de valorizacién por las
mismas obras.

Paragrafo: En todo caso, en la liquidacion del efecto plusvalia en razén de los hechos
generadores previstos en el articulo 74 de la ley 388 de 1997, no se podran tener en cuenta
los mayores valores producidos por los mismos hechos, si en su momento éstos fueron
tenidos en cuenta para la liquidacién del monto de la contribucién de valorizacién, cuando
fuere del caso.

Articulo 190. Participacion en plusvalia por ejecucion de obras publicas.

Cuando se ejecuten obras publicas previstas en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial o
en los planes parciales o en los instrumentos que los desarrollen, y no se haya utilizado para
su financiacién la contribucién de valorizacion, las correspondientes autoridades
municipales, podran determinar el mayor valor adquirido por los predios en razén de tales
obras, y liquidar la participacion que corresponde al respectivo municipio, conforme a las
siguientes reglas:

El efecto de plusvalia se calculara antes, durante o después de concluidas las obras, sin que
constituya limite el costo estimado o real de la ejecucién de las obras. Para este efecto, la
administracion, mediante acto que no podra producirse después de seis (6) meses de
concluidas las obras, determinara el valor promedio de la plusvalia estimada que se produjo
por metro cuadrado y definird las exclusiones a que haya lugar, de conformidad con lo
previsto en la ley 388 de 1997.
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En todo cuanto sea pertinente, se aplicaran las disposiciones de liquidacion, revision y valor

de la participacion de que trata la ley 388 de 1997.

La participacion en la plusvalia serad exigible en los mismos eventos previstos en el articulo
83 de la ley 388 de 1997.

Se aplicaran las formas de pago reguladas en el articulo 84 de la ley 388 de 1997.

Pardgrafo: Ademas de los municipios y distritos, las dreas metropolitanas podran participar
en la plusvalia que generen las obras publicas que ejecuten, de acuerdo con lo que al
respecto definan los planes integrales de desarrollo urbano, aplicandose, en lo pertinente lo
sefalado en el capitulo VIII de la Ley 388 de 1997, sobre tasas de participacion, liquidacion
y cobro de la participacion.

Subcapitulo 4. Bonos de Reforma Urbana
Articulo 191. Concepto.

Los bonos de reforma urbana de que tratan los articulos 103 y siguientes de la Ley 92 de
1989, son instrumentos de deuda publica cuyo objetivo especifico es financiar la ejecucion
de obras de urbanismo en proyectos que se desarrollen a través de unidades de actuacion
urbanistica, o el mejoramiento y rehabilitacién de viviendas de interés social, construccién,
ampliacién, reposicion y mejoramiento de redes de acueducto y alcantarillado,
infraestructura urbana, planteles educativos y puestos de salud, centros de acopio, plazas de
mercado y ferias, mataderos , instalaciones recreativas y deportivas, tratamiento de basuras
y saneamiento ambiental.

El municipio de Leguizamo y sus entidades descentralizadas podran pagar el valor pecuniario
de las obligaciones que adquieran para el cumplimiento de los mencionados propdsitos
previo acuerdo sobre el particular con los respectivos acreedores o contratistas, mediante la
emision y entrega de Bonos de Reforma Urbana.

Articulo 192. Autorizacién del monto de la emisién. El monto de cada emisién de esos
titulos por parte del municipio debera contar con la previa aprobacién del Concejo Municipal.
Si la emision es realizada por una entidad descentralizada del orden municipal, la
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autorizacion deberd expedirla en cada caso la Secretaria de Hacienda, previa la verificacion

del nivel de endeudamiento y de la capacidad de pago de la entidad.

Subtitulo 5. Procedimientos urbanisticos

Capitulo 1. Zonas de reserva y afectaciones

Articulo 193. Definicion de Reserva.

Son zonas de reserva las areas que de conformidad con las disposiciones de éste Plan Basico
de Ordenamiento o de los instrumentos que lo desarrollen, sean necesarias para la futura
construccién o ampliacién de obras publicas 0 para la ejecucién de programas o proyectos
con inversion publica, a fin de que sean tenidas en cuenta para la imposicién oportuna de las
respectivas afectaciones.

Articulo 194. Definicién de afectacion.

Las afectaciones son las restriccicnes impuestas a uno o mas inmuebles especificos, que limiten o
impidan la obtencién de licencias para la urbanizacion, construccién, subdivisién, parcelacién o de
intervencion y ocupacién del espacio publico. El establecimientos y demarcacién de las
Zonas de Reserva Vial tiene ademas por objeto prever el espacio publico vial del municipio,
con miras a su paulatina consolidacién, informar a los habitantes sobre la politica vial del
municipio y fijar las zonas de empate via municipal con las zonas viales de los municipios
limitrofes y con los sistemas departamentales y nacionales de carreteras.

Son zonas de reserva vial Ia totalidad de las &reas requeridas para la ejecucion del sistema
vial principal y sus anexidades asi como las dreas que la Secretaria Municipal de Planeacion
determine como prioritarias dentro de las futuras redes locales para su adecuada
accesibilidad. Las &reas requeridas para las intersecciones viales forman parte del sistema
vial principal. Corresponde a la Secretaria Municipal de Planeacidn definir con detalle las
Zonas de reserva Vial y ordenar y aprobar su demarcacion sobre el terreno cuando lo juzgue
conveniente, para lo cual las autoridades competentes emitan concepto.

Articulo 195. Zonas de Reserva para constitucion de futuras afectaciones en dreas destinadas a la ejecucion de
parques y proyectos recreativos publicos.

Son las dreas o inmuebles , necesarios para la futura construccién o ampliacién de obras y
proyectos de que trata el presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial y seran tenidas
en cuenta para definir afectaciones en predios que soliciten licencia de urbanizacion,
construccién, subdivisién y parcelacién. Corresponde a la Secretaria Municipal de Planeacion
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determinar en detalle las zonas recreativas de uso publico, con base en los estudios técnicos

que preparen las empresas y entidades publicas encargadas de la prestacion de servicios
recreativos, ordenar y aprobar su demarcacién sobre el terreno cuando lo juzgue
conveniente, para lo cual las mencicnadas entidades y autoridades de policia prestardn la
colaboracién necesaria, sefialarlas cartograficamente, e informar de ello a la Secretaria
Municipal de Planeacién , para lo de su competencia.

Articulo 196. Zonas de Reserva para constitucion de futuras afectaciones para obras de infraestrucra de servicios
publicos.

Son las areas o inmuebles, necesarios para la futura construccién o ampliacion de las obras
y proyectos de que trata este capitulo y que seran tenidas en cuenta para definir
afectaciones en predios que soliciten licencia de urbanizacién, construccién, subdivisién y
parcelacion. Corresponde a la Secretaria Municipal de Planeacién determinar el detalle las
Zonas de Reserva para Servicios Publicos, con base en los estudios técnicos que preparen
las empresas y entidades publicas y autoridades de policia prestaran la colaboracién
necesaria, sefialaran cartograficamente, e informar de ello a la Secretaria Municipal de
Planeacion, para lo de su competencia.

Articulo 197. Duracion de las afectaciones.

Toda afectacién por causa de una obra publica tendra una duracién de tres afios renovables,
hasta un maximo de seis. En el caso de las vias publicas, las afectaciones podran tener una
duracién maxima de nueve afios.- las afectaciones para la franja de control ambiental de
vias u otras obras piblicas tendrén una duracién igual a las de las vias y obras de las cuales
son accesorias. Las demas afectaciones impuestas con motivo de control ambiental tendran
el término que se indique en el acto de imposicién. En los actos administrativos por medio
de los cuales se impongan afectaciones siempre se debera sefialar un término de duracion,
So pena de invalidez.

Articulo 198. Entidades en cuyo favor pueden ser impuestas afectaciones.

Las afectaciones podran ser impuestas a favor del Municipio de Leguizamo, cuando sea éste
el que deba adquirir los inmuebles afectados, ejecutar las obras que la ocasionen o celebrar
los contratos de compensacién de que trata el inciso 3° del articulo 37 de la Ley 92 de 1989.
Las afectaciones podran ser impuestas por el municipio de Leguizamo a favor de otra
entidad publica a solicitud de dicha entidad.
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Articulo 199. Procedimiento para la imposicion de afectaciones.

En lo no previsto expresamente en el presente Acuerdo para el proceso de imposicion de
afectaciones se aplicardn las disposiciones pertinentes que regulan los procedimientos
administrativos de la Parte Primera del Cédigo Contencioso Administrativo.

Articulo 200. Iniciaci6n de los procedimientos administrativos de imposicion de afectaciones.

Las actuaciones encaminadas a imponer afectaciones podran ser iniciadas por la Secretaria
Municipal de Planeacién de oficio, o a solicitud de las entidades plblicas interesadas en que
la afectacion se imponga en su favor, advirtiendo que queda bajo su responsabilidad la
compensacién al propietario afectado por los perjuicios que sufra durante el tiempo de la
afectacion, mediante la celebracién del contrato de que trata el inciso 39 del articulo 37 de la
Ley 92 de 1989 y la adquisiciéon oportuna del drea o inmueble afectados. Cuando hubiere
dos 0 mas entidades interesadas en afectar una misma area o inmueble, Ia afectacién se
impondra a favor de todas ellas, caso en el cual serén solidarias en las obligaciones frente al
propietario afectado. La regulacién de las relaciones entre dichas entidades, sera objeto de
convenios interinstitucionales. Si la afectacién no fuere procedente de conformidad con lo
previsto en el presente Acuerdo, la entidad interesada en la afectacién podra solicitar a Ja
Secretaria Municipal de Planeacién que establezca la correspondiente Zona de Reserva, a din
de que, en su oportunidad, si fuere el caso, se proceda como indica el literal B, del articulo
siguiente. De la misma manera obrara la Secretaria Municipal de Planeacién para el caso de
imposicién de afectaciones a favor del municipio de Leguizamo.

Articulo 201. Afectaciones oficiosas para la imposicion de afectaciones.

Las actuaciones oficiosas para la imposicion de afectaciones por parte de la Secretaria
Municipal de Planeacién seran de dos clases:

Aquellas en las que el municipio de Leguizamo deba imponer directamente las afectaciones
en su favor.

Si se hubiere hecho sefialamiento de zonas de Reserva y se diere comienzo a los tramites
para la obtencién de licencias de urbanizacién de terrenos o licencias de desarrolio, o
licencias de construccion, adecuacién, modificacién o ampliacién de edificaciones, o licencias
de parcelacion, loteo o subdivisién de inmuebles, o algunas de ellas, o todas ellas previa la
adopcidon del plan parcial respectivo o de! instrumento que desarrollo el Plan Bdsico de
Ordenamiento Territorial. En los eventos de que trata el presente literal, las afectaciones se
impondran a favor de las entidades que deban ejecutar las obras para las cuales se hayan
establecido las Zonas de Reserva, o adquirir las &reas correspondientes, siendo entendido

Edificio Alcaldia Municipal - Parque Principal - Puerto Leguizamo. Teléforio: 0985634416. 156 =
e mail: concejoleguizamo@lotmail.com



Municipio de Leguizamo
Concejo Municipal
que la compensacién al propietario afectado por los perjuicios que sufra durante el tiempo

de la afectacién y la adquisicién oportuna del area o inmueble afectados, correspondera
exclusivamente a la entidad o entidades en cuyo favor se imponga la afectacién.

Articulo 202. Providencias por medio de las cuales se da inicio a las actuaciones para la imposicion de afectaciones.
Las actuaciones oficiosas se iniciardn con una providencia en la cual se indicara que se da
comienzo al procedimiento oficioso encamino a la imposicion de determinada afectacion. Si
se trata de una actuacion originada en solicitud de una entidad publica interesada en que la
afectacién se imponga en su favor, la actuacién se iniciard con una providencia en la cual se
indicara:

* Que se da comienzo al procedimiento encaminado a la imposicion de determinada
afectacién a favor de la entidad solicitante.

* Que la obra publica que ocasiona la afectacién es convenientemente urbanisticamente y
que se sujeta a lo dispuesto en los planes y programas , @ las politicas de desarrollo
urbano y a las reglamentaciones urbanisticas.

* Que la afectacion es procedente de conformidad con lo dispuesto en el presente Acuerdo.
En caso de que no se cumplan los requisitos anteriores, la solicitud se devolvers negada
a la entidad solicitante, sin perjuicio del sefialamiento de la respectiva zona de reserva
para ulteriores afectaciones, si a ello hubiere lugar. Contra esta decisién no cabran
recursos.

Articulo 203. Personas y entidades que tienen interés en la actuacion,

Tienen interés directo en la actuacién:

* El municipio de Leguizamo, representado para el efecto por la Secretaria Municipal de
Planeacion.

* Las entidades solicitantes en el evento en que la actuacion se haya iniciado a instancias
suyas.

¢ Las entidades que deban adquirir las &reas para la ejecucion de la obras que ocasionan la
afectacion.

+ El propietario y todas las personas que figuren como titulares de derechos reales en el
folio de matricula del inmueble o inmuebles objeto de afectacién Y SUS sucesores.

* Quienes figuren el certificado de libertad o certificado catastral como propietarios o
poseedores del inmueble o inmuebles objeto de afectacién.
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* Cualesquiera en el certificado de libertad o certificado Catastral como propietarios o

poseedores del inmueble o inmuebles objeto de la afectacion.
Articulo 204. Pruebas.
En materia probatoria se aplicara lo dispuesto sobre el particular para las actuaciones
administrativas en la parte primera del Cédigo Contencioso Administrativo.

El folio de matricula es prueba de indispensable obtencién para poder adelantar la actuacién.
Asi mismo, durante la actuacién se le solicitara a la Secretaria Municipal de Planeacién el
certificado catastral correspondiente. Esta entidad estara en la obligacion de actualizar la
informacion catastral y efectuar el avallio base para la contratacién de la compensacién por
causa de la afectacion de la cual se trata mas adelante.

Articulo 205. Notificacion de las resoluciones por medio de las cuales se impone afectaciones.

Las resoluciones contentivas de afectaciones deberan ser notificadas personalmente al
propietario del inmueble dentro del cual se encuentre una parte o la totalidad del area
afectada, 0 a su representante apoderado, que hubiere sido expresamente facultado para
recibir notificaciones. Asi mismo deberan ser notificadas personaimente todas aquellas
personas que hubieren sido admitidas como titulares de derechos e intereses legitimos
durante la actuacién administrativa, o a su representante o apoderado, expresamente
facultado para recibir notificaciones. De no ser posible, se aplicara lo dispuesto en el Cdédigo
Conctencioso Administrativo en el caso de no poderse realizar la notificacion personal.
Articulo 206. Recurso de reposicion contra la resolucion que imponga afectaciones.

Contra la resolucién que imponga afectaciones solo cabré el recurso de reposicién. Contra
las demas providencias dictadas durante la actuacién administrativa no cabran recursos. La
providencia que resuelva el recurso de reposicién se notificara en la forma prevista en el
presente Acuerdo.

Articulo 207. Registro de las afectaciones.

Una vez en firme, la decisién contentiva de las afectaciones se registrara en las Oficinas de
Instrumentos Publicos.

Articulo 208. Inventario de las afectaciones.

Corresponde a la Secretaria Municipal de Planeacién llevar el inventario de las afectaciones,
el cual incluird la informacion cartografica sistematizada y deberd mantenerse actualizado
mediante el registro de avance de los procesos de afectacién.
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Articulo 209. Prohibicion de expedir licencias de urbanizacion, parcelacion, loteo, construccion, modificacion,

ampliacion o adecuacion, con anterioridad al perfeccionamiento de las afectaciones.

Cuando hayan sido definidas determinadas Zonas de Reserva conforme a los articulos
anteriores, no se podra expedir licencia de urbanizacién, parcelacién, subdivisién, loteo,
construccién. Modificacién, ampliacion o adecuacién sin antes efectuar y perfeccionar las
afectaciones correspondiente, conforme a lo ordenado por la Ley 92 de 1989, tomando como
guia el trazado vial, los disefios, las demarcaciones Y en general la informacion que se posea
en el momento de las afectacion.

Tampoco sera posible adoptar reglamentaciones urbanisticas especificas, sin antes revisar y
sefalar las Zonas de Reserva Vial y las demas sobre las cuales tuviere informacion .

Sin perjuicio del cumplimiento de los demas requisitos establecidos por el presente acuerdo
y de los que exijan sus reglamentos mientras no se perfeccionen las afectaciones mediante
su registro en las Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente, la solicitud
de licencia no se considerard idénea y por tanto no podra invocarse el silencio administrativo
positivo, ni correran entre tanto los términos.

Articulo 210. Compensacion 1;or causa de afectaciones.

La entidad en cuyo favor haya sido impuesta una afectacion, celebrara los contratos de que
trata el pendltimo inciso del articulo 37 de Ia ley 92 de 199, teniendo en cuenta que las
compensaciones por causa de la afectacién estaran limitadas a la reparacién justa, por el
periodo comprendido entre el momento en que se inscriba la afectacién y la fecha en que se
adquiera la zona afectada, o se levante la afectacién, o pierda efecto, siempre que se
urbanice, parcele, o construya dentro del plazo de vigencia de la respectiva licencia o
permiso. En general la compensacién estara condicionada a la ocurrencia real del perjuicio
originado en la afectaciéon y estard limitado en su cuantia por el contrato mismo conforme al
avallo que la Secretaria Municipal de Planeacion realice para el efecto. El contrato de que
trata el inciso anterior se denominarda “Contrato de Compensacién por Causa de
Afectaciones” y se regird por las normas de contratacion de las entidades publicas. Las
entidades publicas del orden municipal procurardn que se adquieran oportunamente las
areas afectadas y para que se hagan oportunamente las previsiones presupuestales
necesarias tante para el pago de precio de adquisiciéon como para el pago del valor de las
compensaciones por causa de afectaciones. Cuando las afectaciones hubieren sido
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impuestas a favor del municipio de Leguizamo, la Secretaria Municipal de Planeacién se

encargara de las funciones descritas en el inciso anterior asi como de la tramitacién de los
contratos de compensacién de que trata este capitulo.

El Alcalde municipal facultado podra delegar en el Secretario Municipal de Planeacién la
celebracion de estos contratos, cualquiera que sea su cuantia.

Articulo 211. Pérdida de efecto de las afectaciones.

Las afectaciones de duracién definida quedaran sin efecto, de pleno derecho, si el inmueble
no fuere adquirido durante Ia vigencia de la afectacién por la entidad publica en cuyo favor
haya sido impuesta.

Articulo 212. Sustitucion de las zonas de reserva.

Una vez perfeccionadas las afectaciones con ocasién de la ejecucién de vias o de obras
publicas en general, asi como las afectaciones por motivo de control ambiental accesorias a
tales obras, no subsistirdn las Zonas de Reserva, las cuales quedaran subrogadas por las
afectaciones correspondiente. Si el drea fuere desafectada por cualquier razén distinta del
vencimiento del término de que trata el articulo 37 de la Ley 92 de 1989 y siempre que éste
no fuere renovable conforme a la misma norma, la Secretaria Municipal de Planeacién podra

establecer de nuevo la reserva, a fin de ser tenida en cuenta para futuras afectaciones.
Articulo 213. Afectaciones viales.

Entiéndese por Afectacién Vial la restriccién impuesta a favor de cualquier entidad publica a
CUyo cargo este la ejecucién de una via publica, que limita la obtencién de licencias de
urbanizacién, parcelacién, construccion, adecuacién , modificacién y ampliacién en un
inmueble determinado por causa de la ejecucién de la mencionada via. Dentro del area
afectada quedara incluida la franja de proteccion ambiental requerida para las vias previstas,
cuando de conformidad con las reglamentaciones especificas, ésta no forme parte de las
cesiones obligatorias gratuitas. Corresponde a la entidad publica a Cuyo cargo esté |a
ejecucién de una via publica, gestionar ante la Secretaria Municipal de Planeacién y ante la
oficina de registro de instrumentos publicos el perfeccionamiento de las afectaciones viales,
mediante la elaboracion de registros topograficos y disefios precisos que permitan efectuar
correctamente la afectacién y ajustar los predisefios contenidos en los actos de sefalamiento
de las zonas de Reserva Vial.
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Articulo 214, Afectaciones para la ejecucion de obras y proyectos de recreacion piblica.

Entiéndase por afectaciones para la ejecucion de obras publicas de infraestructuras y
proyectos recreativos publicos, la restriccién impuesta a favor de las empresas y entidades
publicas encargadas de las prestacion de los respectivos servicios, la cual limita la obtencion
de licencias de urbanizacién, parcelacién, construccién |, adecuacion, modificacién,
ampliacién e intervencién y ocupacién del espacio publico por causa de la ejecucién de las
mencionadas obras y proyectos.

Articulo 215. Afectaciones para la ejecucion de obras de infraestructura ¥y proyectos de servicios publico.
Entiéndase por afectaciones para la ejecucion de obras pulblicas de infraestructura y
proyectos de servicios publicos, la restriccién impuesta a favor de empresas y entidades
publicas encargadas de las prestacién de los respectivos servicios, la cual limita la obtencién
de licencias de urbanizacién, parcelacién, construccién , adecuacién, maodificacion,
ampliacion e intervencion y ocupacién del espacio publico por causa de la ejecucion de las
mencionadas obras y proyectos. Dentro del area afectada deberd quedar incluida la
proteccién ambiental correspondiente.

Capitulo 2. Legalizacién de desarrolios
Articulo 216. Definicion.

La Legalizacion es el procedimiento mediante el cual expresamente se excluyan los usos
urbanos ern el acto legalizados.

Articulo 217. Delegacion en el Alcalde Municipal.

Delegase en al Alcalde municipal la potestad de ordenar la Legalizacién de barrios,
asentamientos y desarrollos en general, la cual serd ordenada mediante decreto. Una vez
ordenada la legalizacion, la Secretaria Municipal de Planeacion debera iniciar y concluir el
proceso de legalizacion con arreglo a lo previsto en el presente Acuerdo.

Articulo 218. iniciativa para el proceso de legalizacion.

El proceso de legalizacién deberd iniciarse , continuarse y concluirse oficiosamente por la
Secretaria Municipal de Planeacién . Sin embargo, cualquier entidad u organismo publico o
cualquier persona o grupo de personas que acredite interés juridico podrd solicitar que se
inicie la actuacion y coadyuvarla & impulsarla, mediante escrito que se radicara en la
Secretaria Municipal de Planeacién y en el cual se indicara como minimo , el nombre de
quien lo suscribe, el interés juridico que le asiste, el nombre y la localizacién aproximada del
desarrollo cuya legalizacién se solicita, el nombre de los barrios, desarrollos o fincas
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Vecinos o colindantes. En el mismo escrito se podran solicitar las pruebas que pueden servir
a la finalidad buscada. Las personas juridicas a excepcion de las entidades publicas del
orden municipal, acompafaran al respectivo escrito la prueba idénea de su existencia y
representacién legal, asi como la prueba de quienes actiien como representantes o

mandatarios. Se considera que tienen interés juridico:

Los organismos de la administracién municipal y las empresas y entidades descentralizadas
del municipio de Leguizamo y las entidades publicas de ordenes nacional y departamental asi
como las personas de derecho privado sin animo de lucro o instituciones de utilidad comdn,
Juntas de accién comunal o asociaciones civicas que pretendan participar en la continuidad
del mejoramiento progresivo de los asentamientos de desarrollo incompleto y demuestren
por tanto su interés legitimo en la legalizacion.

Las autoridades de policia a las que corresponda el control del cumplimiento de las normas
urbanistas. Los propietarios, poseedores, arrendatarios y tenedores de inmuebles a cualquier
titulo sus representantes o mandatarios.

Los titulares de derechos reales sobre inmuebles y derechos derivados de promesas de
venta o de documentos de los cuales se inflera obligacién de transferir Ia propiedad Ia
tenencia o posesién y sus representantes o Tnandatarios.

Articulo 219. Pruebas dentro del proceso de legalizacion.

La Secretaria Municipal de Planeacién ordenara las pruebas que considere procedentes
acerca de las existencia y caracteristicas del desarrollo o asentamiento.

Articulo 220. Proceso de legalizacion.

Correspondera al Alcalde municipal la reglamentacién del proceso administrativo de
legalizacién, con arreglo al presente Acuerdo y a los principios y garantias tutelados por el
Cédigo Contencioso Administrativo.

Articulo 221. Deber de comunicar.

Cuando de la actuacién iniciada para legalizar un barrio o desarrollo cuya legalizacion haya
sido ordenada por acuerdos anteriores al presente, o por la Ley 92 de 1989, o por decreto
del Alcalde municipal en ejercicio de la delegacién que por medio del presente acuerdo se le
hace, se desprenda que hay particulares que puedan resultar afectados en forma directa, se
les comunicara la existencia de la actuacion y el objeto de la misma. Cuando de los
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registros que lleve la autoridad y de los documentos que obren en el expediente, resulte

que hay terceros determinados que puedan estar directamente interesados en la resultas de
la decisién, se les citara para que puedan hacerse parte y hacer valer sus derechos. La
citacién se hara por correo a la direccién que se conozca si no hay otro medio mas eficaz.
Cuando los registros que lleve la autoridad y de los documentos que obren en el expediente,
resulte que terceros no determinados puedan estar directamente interesados o resultar
afectados con la decision , el texto o un extracto de la decisién, se insertara en la cartelera
publica del despacho.

En estas actuaciones se aplicara, en lo pertinente, lo dispuesto en los articulos 14, 34y 35
del Cddigo Contencioso Administrativo, asi como las demas disposiciones atinentes a la
materia del Titulo I del citado estatuto-

Paragrafo. Formacién y examen de expedientes. Se formara un expediente con la
actuacion, cuya tramitacion estara a cargo de la Secretaria Municipal de Planeacién.

Articulo 222. Habilitacion.

Habilitacion como instrumento de la transformacién urbana es el conjunto de acciones
adelantadas oficiosamente por la Administracién para dotar las dreas urbanas consideradas
de desarrollo incompleto y que han sido legalizadas, de los espacios requeridos para el uso
publico y equipamiento comunal, de una infraestructura vial y de servicios publicos
apropiados y en general, de las obras que garanticen la aptitud de las estructuras. Los actos
administrativos mediante los cuales se legalicen desarrollos urbanos o se incorporen nuevas
areas Urbanas como resultado del proceso de legalizacién tendran un capitulo especial
destinado a establecer las deficiencias del desarrollo legalizado, tanto en materia de
servicios publicos, como en la proporcién y calidad del espacio publico, su infraestructura y
equipamiento, con base en lo anterior se elaborara un plan de habilitacién que incluira las
metas urbanisticas que se deben cumplir para adecuar la estructura urbana del
asentamiento o desarrollo legalidad a los requerimientos de las normas establecidas en este
Acuerdo y se indicaran las acciones de habilitacién aconsejables, asi como su orden légico y
prioridad.

Articulo 223. Areas objeto de habilitacion.

Las areas destinadas a beneficiarse con programas de habilitacién se dividen en dos
categorias, a saber:
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* Areas de desarrollo incompleto de condicién critica: se consideran areas de desarrollo
incompleto de condicién critica, aquellas con presencia de asentamientos carentes de uno
0 varios de los servicios publicos indispensables, o que se encuentren amenazados por
situaciones de riesgo.

* Areas de desarrollo incompleto de situacion estable: se consideran areas de desarrollo
incompleto de situacién estable, aquellas que presentan deficiencias o interrupciones
frecuentes en la prestacion de algunos servicios, 0 aquellas en las cuales el proceso de
subdivisién del espacio privado en lotes, parcelas o viviendas, no haya contado con la
aprobacién respectiva, sin que se adviertan otras deficiencias distintas de las derivadas
de la escasez o falta de idoneidad de los espacios publicos.

La clasificacion anterior tiene como fin el de servir de criterio para sustentar la definicion de
prioridades al seleccionar las zonas que se beneficien con programas de habilitacion.

Articulo 224. Programas de mejoramiento urbano de desarrollos ilegales.

El conjunto de acciones compuestas por la gestion de legalizacion y los programas de
habilitacion y regularizacién conforman lo que se denomina un Programa de Mejoramiento
Urbano de Desarrollos Ilegales.

Los programas de Mejoramiento Urbano en desarrollos que sean objeto de legalizacion
deberan involucrar a los urbanizadores responsabies para que den cumplimiento a sus
obligaciones urbanisticas.

Paragrafo. Facultase al Alcalde municipal para que reglamente el procedimiento que permita
el cumplimiento de lo dispuesto en el inciso 20 del presente articulo, estableciendo la
graduacion necesaria de los deberes de dichos urbanizadores.

Articulo 225. Procedimiento para el desarrollo de programas de habilitacién.

La Secretaria Municipal de Planeacién, en coordinacién con la empresa de servicios publicos,
seleccionara las areas donde se adelantaran los programas de habilitacién e identificara las
acciones prioritarias , de manera acorde con las previsiones presupuestales dentro de las
cuales se enmarcan las invers[ones en cada vigencia. En la primera quincena del mes de
mayo de cada afio, la Secretaria Municipal de Planeacién presentara los programas de
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habilitacién. Las distintas entidades deberan incorporar en los Anteproyectos de

Presupuesto las partidas correspondientes para la ejecucién de las respectivas obras dentro
de los programas de habilitacién. '

En caso contrario, sus representantes legales deberan explicar por escrito a la Secretaria
Municipal de Planeacién las razones para haberse abstenido.

Articulo 226. Concepto de la Secretaria Municipal de Planeacion previo a la adquisicion de inmuebles por parte de
las entidades publicas que pretendan adelantar programas de vivienda en dichos inmuebles.

Antes de adquirir o destinar lotes para adelantar planes y programas de vivienda, o de
celebrar cualquier tipo de contrato que implique la utilizacién de un inmueble determinado
para dichos planes y programas, estas entidades deberan obtener el concepto previo y
favorable de la Secretaria Municipal de Planeacién, de manera que se garantice el
cumplimiento de lo dispuesto en la ultima parte del articulo 50 de la Ley 92 de 1989. El
incumplimiento de lo aqui dispuesto, por parte de las entidades publicas, las hara
responsables de los perjuicios que se irroguen a terceros, al municipio de Leguizamo o a sus
entidades descentralizadas, derivados de los errores que sean imputables a la omision de la
obligacién de consultar previamente con la Secretaria Municipal de Planeacién la adquisicién
de inmuebles, con arreélo a lo dispuesto en el presente Articulo.

Articulo 227. Normas especificas en los desarrollos que sea objeto de legalizacion.

Las normas particulares de los desarrollos que hayan sido o sean objeto de legalizacion,
seran adoptadas en la forma establecida mediante acto administrativo.

Capitulo 3. Cesiones Publicas Obligatorias

Articulo 228. Las cesiones obligatorias gratuitas como formas de produccion de espacio publico.

Las cesiones obligatorias gratuitas son formas de producir espacio publico a partir del
desarrollo de terrenos, ya sea por urbanizacién o por construccion.

Articulo 229. Cesiones obligatorias gratuitas que forman parte del patrimonio de los bienes de uso publico en el
municipio.

Dentro de las cesiones obligatorias gratuitas, se destacan aquellas que estin destinadas a
ingresar al patrimonio de los bienes de uso publico incluidos en el espacio publico de de
Puerto Leguizamo. Serdn cesiones obligatorias gratuitas con destino a incrementas el
patrimonio de bienes de uso publico, las siguientes:
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* Todas aquellas cesiones al espacio publico que determinan la viabilidad de un proyecto

urbanistico especifico, como son las vias locales, las cesiones tipo A para zonas verdes y
comunales, y las dreas necesarias para la infraestructura de servicios publicos del
proyecto mismo, independientemente de si existen o no zonas de reserva en el predio.

* En los predios afectados por vias del plan vial son de cesion gratuita a espacio publico,
ademas:

Las zonas de proteccién ambientas de las vias del plan vial, no incluidas como parte de la
seccion transversal de la via, deducida la porcién de ellas computable como zona de cesién
tipo A.

Una proporcién del drea bruta del terreno a urbanizar, para el trazado de la via. El monto de
las indemnizaciones a las que se refiere el articulo 37 de la Ley 92 de 1989 por causa de las
afectaclones viales, deberd disminuirse de manera que al establecerlo se tenga en cuenta la
cuota de cesiones obligatorias gratuitas de que trata el presente numeral, las cuales no
pueden ser fuente de obligaciones indemnizatorias a cargo del estado. Las demas cesiones
para el uso publico, o para el espacio publico de propiedad publica, seran objeto de
negociacién o expropiacién entre los particulares y las entidades publicas, siguiendo los
procedimientos establecidos por el Capitulo 3° de la Ley 92 de 1989.

Articulo 230. Escritura de constitucion de urbanizaciones, barrios o desarrollo urbanistico.

En la escritura publica de constituciéon de la urbanizacién, barrio o desarroilo urbanistico
aprobado por la Secretaria Municipal de Planeacién, se debera incluir una cliusula que
exprese que ese acto, por si mismo, implica la cesién obligatoria gratuita al municipio de las
areas publicas. Las dreas publicas objeto de este tipo de cesion deberdn ser demarcadas
por localizacién, alineacién y amojonamiento con base en el plano aprobado por la Secretaria
Municipal de Planeacién en la escritura publica y el urbanizador tendra la obligacién de avisar
a la Procuraduria, para que concurra a firmar la escritura en sefial de aceptacion. Una vez
la escritura sea registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, esta entidad
procedera a abrir los folios de matricula inmobiliaria correspondientes a cada una de las
cesiones respectivas.
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La ejecucion y entrega de las obras y las dotaciones a cargo del urbanizador, sobre las zonas
de cesién obligatorias, deberan ser garantizadas por este mediante péliza de seguros cuyo
valor se determinara de acuerdo al procedimiento que mas adelante se establece. FEl

termino de la pdliza sera igual al de la vigencia de la respectiva licencia mas tres meses.

Esta garantia deberd amparar ademds de la entrega de los parques con su dotacién y
equipamiento antes de la entrega material de las unidades de vivienda a los residentes.

Sin la constitucion de la péliza, que se protocolizara con la escritura publica de constitucién
de la urbanizacién, el procurador no podra firmar la aceptacion de las cesiones que alli
constan.

Articulo 231.  Proyectos urbanisticos de un solo lote o superlote,

Sin perjuicio de lo preceptuado en el articulo anterior, cuando el proyecto urbanistico se
refiera a un solo lote o superlote destinado a una unidad inmobiliaria y no se haya otorgado
la escritura publica de constitucién de la urbanizacién, deberd constituirse una péliza que
garantice tanto la constitucién de la urbanizacién por escritura publica y su inscripcién en el
registro, como la ejecuqién y entrega de las obras y las dotaciones a carqgo del urbanizador
sobre las zonas de cesién obligatorias. Esta garantia sera requisito para el otorgamiento de
la licencia de construccién.

Articulo 232. Entrega provisional de las cesiones publicas obligatorias.

En caso que el urbanizador haya hecho entrega provisional de las zonas de cesiones
obligatorias gratuitas al municipio, la procuraduria procederd a requerirlo para que, en un
termino no superior a ocho 8 dias calendario, otorgue la escritura publica correspondiente.
Si el urbanizador no atiende el requerimiento, la procuraduria , esta proceders a verificar,
con fundamento en el acta de entrega provisional y el plano de urbanismo aprobado por la
Secretaria Municipal de Planeacién , la exactitud y estado de las zonas de cesion obligatorias
entregadas, incorporando aquellas que no lo fueron, y haciendo la declaracién de propiedad
publica, mediante escritura publica que sera debidamente registrada.

Articulo 233, Verificacion de zonas de cesion.

En los casos de entregas inconclusas, determinadas en el articulo anterior, cuando la
procuraduria , en los estudios documentales antecedentes a la inspeccion de las zonas
encuentre diferencias en las areas y en los usos, entre lo que consta en el acta provisional,
el plano y el &rea fisica, procederda a dejar constancia de las diferencias encontradas y
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titulara las zonas de cesion sin perjuicio de las acciones legales que debera iniciar para la

recuperacion de las zonas afectadas o su legalizacion.

La procuraduria, podra efectuar levantamientos topogréficos cuando lo considere
conveniente para el cumplimiento de sus funciones.

Articulo 234. Propiedad publica de las cesiones.

Una vez que, como consecuencia del cumplimiento del urbanizador en la escritura de
cesiones obligatorias gratuitas, se haya realizado la diligencia de toma de posesidn sobre las
zonas de cesidon sefialadas en el plano urbanistico aceptado por la Secretaria Municipal de
Planeacion, la procuraduria, procedera a otorgar la escritura publica a favor del municipio,
en la cual se debera declarar la propiedad publica sobre las zonas cuya posesién ha sido
tomada, y a protocolizar el plano y el acto de toma de posesidn respectiva. La escritura
correspondiente deberd ser debidamente registrada.

En los casos en que las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas no se
hubiere realizado, la procuraduria, iniciara las acciones para su cumplimiento.

Articulo 235. Recibo de las obras de urbanizacion.

Una vez construidas las redes y obras de infraestructura de servicios publicos, la
procuraduria, o la autoridad a quien se asigne esta funcién, efectuara el recibo de las obras
de urbanizaciéon en forma efectiva con las correspondientes escrituras.

Articulo 236. Inspeccion de las areas de cesion.

La inspeccién de las areas de cesién la realizara la procuraduria. En los desarrollos que se
ajusten a lo previsto en el articulo 117 de la Ley 388 de 1997 y a lo dispuesto en este
Acuerdo, la diligencia de inspeccion se realizara en la fecha que fije la procuraduria. Dicha
fecha sera sefialada y comunicada dentro de los cinco 5 dias siguientes al registro de la
escritura publica de constitucion de urbanizacion.

El acta de inspeccién de la procuraduria, al recibo material de las obras cedidas.
Paragrafo. Para obtener licencia de construccion, en los casos de proyectos urbanisticos de

un solo lote o superlote destinados 2 una unidad inmobiliaria sobre los cuales no se haya
otorgado la escritura de constitucién de la urbanizacion, deberda suscribirse un acta de
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compromiso con la procuraduria, que se anexara a la garantia antes mencionada. El termino

de esta garantia sera igual al de la respectiva licencia y tres meses mas.

La procuraduria, efectuara la inspeccién en el plazo de cinco 5 dias siguientes a la radicacién
de la solicitud de hacer el acta de compromiso. La firma del acta de inspeccion y de
compromiso y la constitucién de la garantia se hara antes de la iniciacion de las obras de
urbanismo. Sin el cumplimiento de este requisito no se podra expedir la licencia de
construccién para el desarrollo.

Articulo 237. [Escritura y entrega de las dreas de cesion.

Una vez terminadas las obras de urbanismo, el propietario del predio objeto de la licencia de
urbanizacién debera hacer entrega material y definitiva, total o por etapas, de las areas de
cesion. Para el efecto debera realizar la escrituracion de las mismas con su correspondiente
inscripcion en la Oficina de Registro de Instrumentos P(blicos que corresponda. Para
efectuar la entrega de las dreas de cesion de uso publico, el interesadc debera presentar los
documentos pertinentes ante la procuraduria, la cual procederd a recibirlas materialmente
en la fecha y hora que para el efecto se sefiale. De esta diligencia se levantara la
correspondiente acta. La tradicién de las dreas de cesién se haréd mediante la inscripcién de
la escritura publica en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos que corresponda. De

dicha escritura hard parte el acta de recibo de que trata el articulo anterior.
Articulo 238. Requisitos para la entrega de obras.

Para la entrega de las obras en las areas de cesién y dentro del termino de vigencia de la
garantia constituida, el urbanizador, junto con la solicitud de recibo a la procuraduria,
debera presentar los siguiente:

Constancia de entrega y recibo de las obras de urbanismo firmadas por la empresa
prestadora de servicios publicos y constancia de entrega y recibo de las vias a cargo del
urbanizador, firmadas por la entidad municipal responsable.

Presentacion de una péliza que garantice |a estabilidad de las obras, realizadas en las areas
de cesion por cinco 5 afios.
Articulo 239. Valor de las pélizas.
Las garantias previstas en este Acuerdo ampararan segln el caso, la construccién, dotacién
y entrega de las obras proyectadas para las areas de cesién; la obligacién de constitucién de
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la urbanizacién cuando se trate de desarrolios urbanisticos de un solo lote o superiote, y la
estabilidad y buena ejecucién de las obras de urbanismo. El valor de las pélizas se calculara

de la siguiente manera:

Para la estabilidad y buena ejecucién de las obras de urbanismo Y saneamiento previstas en
el articulo anterior, una garantia equivalente al cincuenta por ciento 50% del valor total de
las obras.

Para la ejecucién y entrega de las obras y la dotacién de las areas de cesién previstas en el
articulo donde se denomina Escritura de constitucién de urbanizaciones, barrios o desarrollo
urbanistico, de este Acuerdo, una garantia equivalente al cincuenta por ciento 50% del valor
total de las obras. '

Para el cumplimiento de la obligacién de constituir la urbanizacién por escritura publica y su
registro, en el caso de proyectos urbanisticos de un solo lote o superlote, una garantia
equivalente al treinta por ciento 30% del valor correspondiente al avaliio catastral del lote
objeto de la urbanizacién.

Articulo 240. Entregas anticipadas de cesiones.

Los duefios de los predios sin urbanizar podran proponer al municipio, o este a ellos, la
cesion de porcién o porciones de dichos predios que se recibiréan a buena cuenta de
desarrollos urbanisticos futuros, siempre y cuando resulten convenientes para proyectos de
interés comunitario incluidos en el Plan de Desarrollo.

En este evento la procuraduria, efectuara el recibo del drea o las dreas cedidas, indicando su
destino, y procederd a efectuar , con el duefio, el otorgamiento de la escritura publica de
cesion anticipada y sus correspondientes inscripciones en el registro.

Articulo 241. Entrega de las areas de cesion para servicios comunales.

La procuraduria, en ejercicio de la facultad de la administracién de las dreas de cesion,
determinara a cual o cuales de las juntas, asociaciones, ligas u otras formas asociativas
comunitarias, sin @nimo de lucro, de las que solicitan &reas en &reas de cesidn para la
construccién de servicios comunales o equipamiento comunal publico se le entregara el
terreno mediante la contratacién prevista en la ley.
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Articulo 242, Aprehension de las zonas de cesion.

Cuando el urbanizador no cumpliere con la entrega y enajenacion de las areas de cesidn, Ia
Procuraduria, tomard las medidas que sean necesarias para garantizar su escrituracion y
registro y procedera a tomar posesion de dichas areas.

Articulo 243 Areas de cesion para la conformacion de recreacién piblica y equipamiento comunal

En todo terreno en proceso de urbanizacion se deberd ceder a titulo gratuito el area
requerida para la conformacion de los sistemas de recreacién y equipamiento comunal
publico de uso general para el municipio de Puerto Leguizamo, segun los pardmetros que

para el efecto se determinen en los reglamentos especificos de ése Acuerdo.
Articulo 244. Derogatoria.

El presente Acuerdo es de obligatorio cumplimiento y rige a partir de la fecha de su
publicacién, igualmente, deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

DADO EN EL DESPACHO DEL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL
HOY A LOS 22 DIiAS DEL MES DE JUNIO DE 2.004.
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Municipio de Leguizamo
Concejo Municipal

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL PUTUMAYO
MUNICIPIO DE LEGUIZAMO
CONCEJO MUNICIPAL
TELEFAX: 098-5634416

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL

EL PRESENTE ACUERDO FUE APROBADO EN SUS DOS DEBATES
CORRESPONDIENTES A LOS DIAS 17 Y 19 DEL MES DE JUNIO DE 2.004.

LUZ GO

Secretaria Concejo Municipal

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL PUTUMAYO
MUNICIPIO DE LEGUIZAMO
ALCALDIA MUNICIPAL
TELEFAX: 098-5634083-001

RECIBIDO EN LA FECHA PARA LA RESPECTIVA SANCION DEL
SENOR ALCALDE MUNICIPAL.
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Municipio de Legnizam -
Concejo Municipal
SORAYA VEGA R

Secretaria Alcaldia Municipal

Sancionado hoy a los veinte y dos (22) dias del mes de junio de 2.004.

Enviese copia del presente acuerdo al sefior gobernador para su respectiva
revision. '

AVCALDE MUNICIPAL

Edificio Alcaldia Municipal - Parque Principal - Puerto Leguizamo. Teléfono: 0985634416.
e mail: concepoleguizamo@hotmail.com
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